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La UPAV somos todos




¢ Qué son los AVMs?

MARKET
ANALYSIS




Elementos de credibilidad




Lo que no son




¢Implican el fin de la valoraciéon tradicional?

WILL ROBOTS TAKE MY JOB?

Appraisers and ASsSessors
of Real Estate

90%

Vote Comments (2)

Will "Appraisers and Assessors of Real Estate" be replaced
by Al & Robots?

It's highly likely this occupation will be replaced by robots/Al. However, our poll is less
clear, and shows a 60% chance of automation within the next couple of decades.

Pel



¢Implican el fin de la valoraciéon tradicional?




. Para qué sirven los AVMs?

Originacion de

crédito,
seguimiento,

procedimientos

de ejecucion
hipotecaria,
gestion de
riesgos.

Actualizacién
catastral,
seguimiento
fiscal.

Decisiones de
inversion,
estudios de
cartera.

Informes
financieros,
revalorizacion
recurrente.

Estudios de
viabilidad.

Gestion de la
cartera.

Proceso de
toma de
decisiones de
venta.

Estudios de
mercado,
verificacion de
valoraciones.




¢ Qué ventajas ofrecen los AVMs?




¢ Como es una experiencia con AVMs2: g

Confiables
Alta calidad

Big data

Analitica de datos.
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Anteproyecto de ley

En originacion, tasacion con visita interior.

En actualizacion, se permiten AVMs




Tipos de trabajo de valoracion

) .. Intervencion Conocida
Tipo de visita
del valorador como
Inspeccidn Valoracion
. Completa .
interna tradicional
Inspeccion Completa Drive-by
externa
Desktop (o de
Completa gabinete)
Sin visita Parcial AVM Hibrido
Ninguna AVM




1 RATASA

nal de Sociedades de Valor

35 arios de Asociacion profesional




iGracias!

¢ Alguna pregunta?
- let@atasa.orqg
- Www.atasa.org

EV

Services

www.evservices.es



http://www.evservices.es/
mailto:let@atasa.org
http://www.atasa.org/
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CONCEPTUALIZACION DE LOS MODELOS
AUTOMATIZADOS DE VALORACION
Aportes al proceso de valoracion
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BENEFICIOS PARA EL TASADOR 6((%) §

Tasador

Ca tastr | ,
Separacio ﬁ;?;‘:,?{;’c":;““a

DJudlClaIE as aP e r| O Experto
ivorcio es
leo esalnmuebles

Valoraciones
4) asador
@ Tasadores
Herencia
T Perlaalcontradlctonao UrgenteExpress

Per|c1al Eg sva | 1a

ing Learnig | Chatbots | On Time | Big data | Cloud | Algoritmos | Redes Neuronales Artificiales | Artificial Intelligence | Adwords |
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BENEFICIOS PARA EL TASADOR

v’ ¢ Mis clientes aprecian lo que hago?
v'éPagan el precio justo por mi esfuerzo?
v éEs rentable mi trabajo?

v'¢Cudl es mi valor agregado?

v’ ¢ Que demandan mis clientes?
v Etc.
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ReclamarPlusvalia
« Arquitecto

Judma!E Casa P e r | to Experto

Divorcio
Valoraciones

p 50 eS Inmuebles
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TEMORES DEL TASADOR

v’ Menores ventas

v’ Menores oportunidades -alggador
' . Arquitecto
v’ Pérdida de fuente laboral Dg;gg;'EcasaPentoapem

Valoraciones 1 esammuaegggr
v’ Estoy viejo para aprender :I-a L:izﬂzrss
Pencnalcontraductona' Urge”teEXPFQSS
v Etc. Tasacion

Pericial Egé\é%‘loa
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BENEFICIOS PARA EL TASADOR

v’ Procesos robustos

v’ Sistemas escalables

v’ Mejor experiencia cliente

v’ Ahorro significativo de tiempo
v Oportunidad de negocio real
v’ Mds valor agregado

v’ Mayor especializacidn

v’ Valoracidn del esfuerzo

v’ Mejores ingresos

v’ Etc.
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icomo funciona?

Se aplican algoritmos Matematicos, que
aprenden en funcién de las tasaciones,
ofertas, ventas reales y estudios, las que
se van adicionado a una base de datos
robusta.

El sistema es capaz de validar, cantidad
de muestras, desviacion, tendencia, y
otros elementos, en el radio cercano al
bien que se consulta.

2 La informacidon que toma como referencia
son todas las referencias con las que se
cuenta, validadas en terreno.

Teodosio C. Cayo Araya | 2021 Arenas&Cayo



Depuracion
de
Datos

Analizar
Datos
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e
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CASOS DE EXITO

Mas de 12.000 consultas on line en el ultimo mes

Reduccion de costos en un 75%

Reduce los tiempos de entrega de 3 dias a segundos.

Mas de US$180.000 de ingreso neto en el ultimo afio.

Sistemas automatizados en diferentes paises de Latinoamérica.
Convenios con diferentes Instituciones Financieras y de Inversion.

Apoyo concreto a la gestion de tasadores y desarrolladores inmobiliarios.

AN NN N Y RN
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Avaluadoraeg

Informes

—Referencias

Opinion de Valor

—Tasacion Venta Online

Servicios Gratuitos
—+Calculo de Cabida
—rEstimador M-Huber y L-Huber
—Calculo Residual

—Valoracion de Empresas

Tabla de Valores

—sValores de Servicios
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para propiedades nuevas
y clientes cuentacorrentistas Bci

SIMULA AHORA

— Primerc.rédito - A |
Hipotecario Onlln{el *

El corazén de México
H. AYUNTAMIENTO




Servicios disponibles

» Referentes / Comparables de Mercado
* Confirmacion de superficies

* Visualizacion de Proyectos Inmobiliarios
* Entorno y servicios relacionados

e Sistematizacion de informes

 Calculos especificos

* Estudios on line
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Servicios disponibles

» Referentes / Comparables de Mercado
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Comparables

Servicios Online

Login (]

Servicios

Referencias Online
Ubicacion

Provincia :

distrito  : Panama

direccion : Calle 54 Este

numero : S/N

Universidad
de Panama

zrsitarioQ

Complejo HospilalariosEl
Dr. Arnulfo Arias Madrid
ejo VeranilloB

AV 2 Nte
e S o Reserva
SN forestal R
“~universitaria ks

Disponible en Chile
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ma

wicui i b LB 0\ Y a I‘\Iyt’l'“”du w > :
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v
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Owlle Guatemal ' - ; Q % ‘s
oh - Degpangga o %
2&‘_3@ Calle Eusebio A. Morales B = \ bx G

o ON
v

Via Brasil&

Café Madero
VALENTE |

) : CenlroComercialQ v G
Hair Designers

v
Plaza Concordia

vy

v

X b el , Speitt .
Uhivel o % Capital Bank Edificio Inteligente
Apartamentos en VENTA 3. San Francisco Circunvalaciong
Apartamentos Calle 50 | venta | Venta %Y Via Israel-R E]S:Lcli?;:{‘
Direccion  apartamento en playa blanca: 2 @
habitaciones, 98 m2, USD 225000.00
- Y ;
TipoBien  Apartamentos \ Ll =]
ela Profesional B
dormitorios 2

Colegio Richard @
Bafios 2

Pacifica Salu

San Sebastiani
Publicacion 22-08-2018

Puntos di

% McDonald's | Paitil
i 3 McDonald's | Paitilla
Hooters Panama Y - (:2 v;}"” b ¢
- v < T gpweital Paililla@
/ {  BlEntrada Calle 50-R e
Avenida 4a Sur@ 20 - Y

| México | Costa Rica | Colombia



Comparables de Mercado
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Operacion Tipo Bien Construccion(m2) Entre : y E Terreno Entre : y ‘ Dormitorios(u) Barios(u)

Previsualizador de Referencias Disponibles{f

Codigo
10688252
10681503
12984631
12823106
12985148
11258154

(SIS IS IS B B BN <

13119446

Disponible en Chile | México | Costa Rica | Colombia

Tipo Bien
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos
Apartamentos

Referencias Online

Direccion Localidad Dormitorios Bafios Construccion Terreno Valor @

Apartamentos San Francisco | venta | Comodo, con vista al ma -~
Apartamentos Bella Vista | venta | VENTA O ALQUILER - APARTA
Apartamentos Obarrio | venta | Apartamento en venta en Obarr

Apartamentos Obarrio | venta | Venta de apto en Obarrio, Ph

Apartamenios Obarrio | venta | Apartamento en venta en Obamr

Apartamentos Parque Lefevre | venta | VENDO APARTAMENTO EN
Apartamentos Obarrio | venta | VENTA O ALQUILER DIANATOWER

Total Registros Seleccionados

Procesar

2

114
70
90
1

1

Fecha
22-11-2017
21-11-2017
29-09-2018
06-09-2018
29-09-2018
03-02-2018
18-10-2018

Distancia
167
167
168
188
196




Comparables de Mercado

Codigo A&C
Tipo Operacion
Tipo de Bien
Publicada

Direccion

Localidad
Dormitorios
Bafos

Terreno mt
Construccion mt

Valor

Descripcion

Contacto

Disponible en Chile | México | Costa Rica | Colombia | Panama (*)
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Ficha Unica Referencia

13119446
1

Apartamentos EL CANGREJO
18-10-2018

=15,
Apartamentos Obarrio | venta |
VENTA O ALQUILER DIANA TOWER (=)
OBARRIO (NEGOCIABLE) : 2 A
habitaciones, 111 m2, USD Q
225000.00
iz liversidad
» Panama

Georeferenciacion
VILLA LILLA

Via Argentina

itiplaza Panama o

Estacion Igles
del Carmen
(M|

2 SRE=TA B
2 L G8dgle A
0
111

$ 225.000

VENTA O ALQUILER
DIANA TOWER OBARRIO
(NEGOCIABLE), Este
imponente apartamento
cuenta con 2
habitaciones 2 banos,

'Map data ©2019
Foto Principal

v

Link Inmobiliario




Confirmacion de superficies

Informe de Superficies Online

Resumen
Comuna PROVIDENCIA
Rol 1933-515
Direccion SUECIA 1

5
Avaliio Fiscal $64.349.6385
Destino Principal HABITACIONAL
Construcion M2 74

Pagina 1 d2 2
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO

Avalios en pesos

@ h o

tificado no acredits dominio del bien raiz

CERTIFICADO GRATUITO

Nota: Certificado reconstituido con la informscion electrnics proporcionads por el Sl
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Visualizacion de Proyectos Inmobiliarios

Mi Cuenta : luis.diaz

Servicios

Servicios Online

Proyectos Inmobiliarios

Region
Comuna

numero

Direccion :

Ubicacion
: Region Metropolitana
: Las Condes
Acapulco

: 3647

%, °
1 Y
/. ptone?

B s
A AWONE A
cadlo® %. Food Solution Chile Q
®
Universidad
3 Gabriela
“?d Mistral
) ¢
@ Profesores Nattino
acional
e Chile
J00gle
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QQ\‘\“do
il 3 2 R
Escuela Militar[T) g 3 2
Estadio Espariol )
je Las Condes =
Linimare 0 M % \ i %a
Activa Nuevo Mundo = 2
= Av.
: Américo Vespucio Sur 1096 , LAS Cristo

Direccion CONDES
Tipologia Departamento Z
Rango s e b s
valores desde 7990 hasta 9370 U.F. & 2
Entrega 3 Trimestre 2016 S
Subsidio Sin Informacion X s
Propietario  Inmobiliaria Plaza Chacabuco S.A = - - S Alonso d
Constructora Galco SCUBRID
Inmobiliaria ~ Grupo Activa
Fono +56222073323
Descriocion %

C) g %
6 an L coon % S
oty castob? % ua
Cristobal g /m San Pedro de Las Condes

m
<]

|sabel la catolica
Unimarc o

VATICANO

Express de |

Jumbo o

Datos de mapas ©2019 Gooale

Parroquia San Patricio §

Av. Francisco Bilbao

Términos de |

Informacion Entorno & ‘

Estadisticas
-Evolucion Precios de Oferta
-Distribucion de Proyectos

Capas de Informacion

Cuadrante 107 17A. COM. LAS
CONDES, Sup 2,45 km2
( Detalle )

B Capa Cuadrante

B Capa Censo
B Capa Prc

B Puntos de Interes
v 0 BANCO
¢ B estacion oE servicio
¢ B earmacia

v U SUPERMERCADO
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c\\)\(\
e

Servicios Online

S
Escuela Militar [ :
Estadio Espariol
) 2 Las Condes

Linimare € 71\ B

Q

Mi Cuenta : luis.diaz Movistar Apoquir

O Alcantabe

Servicios
gr

El Golf

El Bosque

s departamentos.
Proyectos Inmobiliarios

Ubicacion

San Pedro de Las Condes O
VATICANO

Express de I‘wa o
Bari

Cristébal

4 N\\\“"’"’ @
cae® %. Food Solution Chile o S
s
Universidad Jumbo o Cark arado
jad Gabriela
,i’,?} Mistral @
H Q Memorial Providencia rancisco Bilbao
@ Profesores Nattino y c
acional i Q C ,
le Chile oleg i g n e > !
20 gle Ignacio El Bo m 8 < -

Visualizacion de Proyectos Inmobiliarios

PISU puICeIandlo (UOIHTHIOINUS duomoid), ernopanel. Lorisas el louos 10s 1eCnos ue

Equipamiento comunitario: hall de 120 mA? con doble altura, modernos ascensores,
piscina de nado de 10 metros de largo, saldn gourmet, sky bar en azotea, sala multiuso
tipo lounge habilitada con Wi-Fi y quincho para asados, gimnasio, lavanderia, bicicletero

Region : Regién Metropolitana residentes.y visias:
T o Unidades en Venta

Direccion @ Acapulco Depto 801 3 3 |8 NP 12462| 17.9 [14252

| 3647 Depto 601 3 3 |6 NP 12462 179 [142,52

— Depto 404 3 3 | 4 sP 12462 17,9 (14252

Depto 401 3 3 |4 NP 12462 17,9 (14252

Depto 402 2 2 [ 4 NO 98,37 | 20,72 (119,09

Depto 302 2 2 [ 3 o) 98,37 | 20,72 (119,09

Depto 502 2 2 |5 NO 98,37 | 20,72 [119.09

e "

Z, g

A Antane® %G s J coon = 3 < S i

dstob?d ® 3

A% °

% Rag, |  Informacion Entorno &
s 2 L
3 Estadisticas
X Fg -Evolucion Precios de Oferta
- % -Distribucion de Proyectos
Capas de Informacion
>
o M Capa Cuadrante @&
S F Lok Cuadrante 107 17A. COM. LAS
170 & P CONDES, Sup 2,45 km2
11.925 c:, ( Detalle J
11.079 S Alonso d —
3 Capa Censo
na SCUBRID £
g;;? B Capa Prc
al=
% B Puntos de Interes

Parroquia San Patricio §

Unimarc o

v B eanco
abel la Catolica
1sabel 1 ¢ B estacion pe servicio

v a FARMACIA

) 8 supermercapo
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Servicios Online

Login n

Servicios

Tasacion Online
Referencias Online
Superficies Online
Proyectos Inmobiliarios

Lolewoies (s aleng
sauing ®

7uas9d43

A

B e

\\'O"
‘e
L

Informacion del Entorno

Calculo de Cabida
Estimador M-Huber y L-Huber
Calculo Residual

Valoracion de Empresas

Tabla Valores Servicios

n [2nuepy 4

euewW,

Ubicacion segun Googlemap
Autopista Central 750, Santiago, Regién Metropolitana,

Universidad de Chile ===
La Monedal[

u é’ ‘g Marcoe® t‘ *
g ":g 3 Informacion Entorno A
% § 5 2 % Estadisticas
-Evolucion Precios de Oferta
SAN ISIDRO
g Capas de Informacion
| % S Capa Cuadrante &
RIS s\a\sﬂ""\ Cuadrante 4 2DA. COM.

e

>
; oy
3 g @
; :—" 'é; g A
E= s 2 8
v g
Tucape! 3
nan Yungue 9
g SAN VICENTE % B \ctoria
CLUB HIPICO » @
= B oelle
]
CHUCHUNCO : VICTORIA e
Q g VIEL Datos de manas €2010 G

SANTIAGO, Sup 1,31 km2

[ Detalle

RO W Capa Censo

Capa Prc

Zona:B

Detalle

Puntos de Interes

(4} u BANCO

4] u ESTACION DE SERVICIO

! [ casa oe compensacion
(4} ﬁ UNIVERSIDAD

74 @ SUPERMERCADO,




Entorno y servicios relacionados

Distribucion por Tipos de Bien en la Comuna

EACION(1,40
M

 DEPORTE Y REC

- CULTO(0,05
INDUSTR
SALUD(0
EDUCACIO
OTR

Comparativo de Bienes de la Comuna

Promedio Avalug .Fl|~’lml ccion Promed -,,"'.l

Tipo
PROPIEDAD ANALIZADA - 64.849.685
DEPORTE Y RECREACION 12 £01.785.081

2.006.020.443

(8}

TRANSPORTE Y TELECOMUNICACIO!

ADMINISTRACION PUBLICAY DEF 36

CuLto 55

NDUSTRIA 31 402.640.218

SALUD 216 1.679.206.930 227

EDUCACION CULTURA 262 2.084.481.820 1682

OTROS NO CONSIDERADOS 278 818

HOTEL MOTEL 1243 7 233
5748 186.510.260 213

CASA 6728 161.484.522 177

OFICINA 14100 1

DEPT! 83977
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Sistematizacion de informes
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T

Informe de Valof

Objetivo: Rango Estadistico de Valores

Preparado para :

Atencidn . CRISTIAN ROL]
Rut Cliente
Bien Valorado : Depanamem;
Ubicacion : guadalupe 12
Valor - MXN 1.4089
Fecha Valoracién ~ : 0509 2018

i e S A e

Estimade sr, CRISTIAN RODRIG
De nuestra consideracign

A nombre de todo el equipe que c.
Ponemos a su disposicién, toda n
viviviiaxiavalor.com

El rango de valores que hemos en
n |z que se localiza &l bien valorl
Hacemos presents que es un rang|
Para la propiedad consultada y ad
valores que existen en la zona. Cof
hemos tomado en esta zona y qug
Finalmente, queramos hacer presd
avalie individualizado del bien, en|
terreno, superficie de construccién|
Dicho rango no considera valores
Se racomienda la actualizacién del
informes de valoracién.

Sin més que agradecer su prefere

Le saluda atentamente,

Nota: Nota- Cuslquier duds o consults

\

Geo rreferenciacion

CDDEL
NINOS]
Google

Resumen de Valores

De acuerdo a las referencia
estadisticos descriptivos, ta)
metraje de propiedades en

« Valor Promedio de propied
o Valor Promedio de propie
* Rentabilidad media para 4
o Valor de mayor frecuenciy

valoracién Final
En razén de los antecedentd

gsoreferenciada, el valor as
guadalupe 1294, guadalaja

W

[N VIS

£l
10
11

12

13
14
15

W

o wow B

£
10
1

12

13
4

15

Base Muestral
Ofertas de Ventas Ultin)
IN°(Codigo Direccion

Ofertas de Arriendos
IN(Codigo |

117853353; Uriel =348,
C.2. 45010,
1238243Dpt0 2 \;ff
1264897Dpto en Venta(m
1277590530t Domings
de Occidente ¢
1241028Dpto en Vent,
1262262Dpto en Ve
1262267Dpto en Venta(M
1240745Dgte 2n Venta(M]
244148Dpto en Venta (M
1267570Dpto en Venta(Md
1243472Dpto en Venta(M(
1276550 MANUEL ACUR'A
Providencia C.P. 4
1259324Dpto
1250775Dpto en Venta(Md
1251282Dpto en Vanta(M(]

1256557 Dptc =n Renta(m
1265034Dpto en Ren
1262638Dpte =n Renta(m
Diagonal Szn Jorg|
Jorge C.P, 44630,
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Calculos especificos (Cabida)

X

Calculo de Cabida
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5 & & ! {
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Disponible en Chile | México | Costa Rica | Colombia | Panama
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Calculos especificos (Est. Robusta)
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Disponible en Chile | México | Costa Rica | Colombia |
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Robust Estimation
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. Calcul, Costo Financi

Pardmetros de calcylo © Valor Residual ——Thanciero
Margen parcial

‘ r jos Margen acumulado

0,00 933.750,00

. VAN F 3 00 .856.250,00
Porcentzje & : inanciado (tasa 9.9%) 1,125 750,00 o sy 02 20"8739.125.00.1.125 750 g con 0000 4866.250,00
Dolares 41 g S s g
s - K : 4.109 589
Y 126 2.201.029,00
Sup . _____Finan - Histograma van calculados
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70,00
s
v § 100
Antepro . ) g
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0 1 1 ) £ 50
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\ ) ‘ 1 18508440 85841268 159114098 20506022878 307525125 A 22505008
Tasa anual (%) 9,00 8,10 9,90 1,00 cee
Tasa equivalente anual (%) 9,00 8,10 9,90 3
— : Valor de Suelo Monto m2
Dolares 15.000.000,0 135000000 165000000 [350.000,00 10 i e e
S mmmo 153174097 382,94
laximo 220506924 55127
o 10.000.000,0 9.000.000,00 11,000 :
res 0000000 160.000,00 15 RECOMENDADO 220102900 550,26

Total iteraciones 450 Costo de terreno en

Dolares

2.000.000,00 500,00

Distribucién por Porcentaje - Periodo 4 Afios
Anteproyecto Proyecto  Construccion Venta m m

2019 2020 2021 2022 2023
feom [0 [ 1 | 2 [ 3 ] ¢ | o | Anteproyecto  Proyecto  Construccion Venta
Ingresos (%) 0,00 5,00 5,00 50,00 40,00 100,00 2019 2020 2021 2022 2023
st | 000 W0 SO 50 sw o0 e (o0 I I T N T I
Flujo puro con terreno
Ingresos 0,00 815.000,00 815.000,00 8 150.000,00 6.520.000,00 16.300.000,00

Egresos (con terreno) 3. 050.000,00 3.150.000,00 5.250.000,00 525 000,00 525.000,00 12.500.000,00

Distibucin por orloon Doares_Parde A8 Resultados ~3.335.000,00 4.435.000,00 7.625.000,005.995.000,00 3.800.000.00

Margen parcial -3.050.000,00
o e T 203 Margen O mlado -3.050.000,00-5.385.000,00 -9.620,000,00-2196.000,0038000000
019 200 2021 2022 S

164.625,00
inanci 228750,00 40387500  736.500,00 o
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750,000,00 |7.500.000,( 6.000.000.( 16.000, _Zrn it :
e o soms o iy g 278.750,00-6.017.625,00-11.189.125,00-3.728 750,002.266.250,00

( 15.000.000, 500.000,00 500.000,00 10. Margen acumulado
Egresos (Dolares) |1.000.000 |3.000.000/ i ! 9 el 838%
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Calculos especificos (V. de Empresas

Pais: Chile :
Sector Econémico: IT Services C BETA Sectorial: 0,99
Impto. Empresas: 22,31\ % Tasasinriesgo: 1,5 % Rendimiento Bolsa Pais: 7| % Tasa Bancaria: 10| %
Inflacién Pais: 1,5|% Incremento PIB: 2,8/ %

Cuenta Contable 2018 2017 2016 2015
BALANCE
@ Activos no corrientes 0 0 0 0
®@ Inventarios 0 0 0 0
@ Cuentas y documentos por cobrar comerciales 0 0 0 0
@ Cuentas y documentos por pagar comerciales 0 0 0 0
(@ Total de patrimonio 0 0 0 0
@ Pasivos no corrientes 0 0 0 0
@ Pasivos corrientes 0 0 0 0
@ Préstamos bancarios a corto y largo plazo 0 0 0 0
@ Total pasivo y patrimonio 0 0 0 0
CUENTA DE RESULTADOS
@ Ingresos operativos netos 0 0 0 0
(@ Gastos financieros 0 0 0 0
@ Resultado antes de impuesto a las ganancias 0 0 0 0
@ Impuesto a las ganancias 0 0 0 0
(@ Resultado neto 0 0 0 0
@ Amortizacién de Inmobilizado Capital 0 0 0 0

Rango de Valores

Méaximo: 0 Minimo: 0

Disponible en Chile | Costa Rica | Colombia
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Panama

pa.achet.cl
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Colombia

co.achet.cl
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Costa Rica

cr.acnhet.cl
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Chile

cl.acnet.cl
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Chile | México | Costa Rica | Colombia | Panama

Muchas Gracias | Thanks you | Muito obrigado | Aguije

CONCEPTUALIZACION DE LOS MODELOS
AUTOMATIZADOS DE VALORACION
Aportes al proceso de valoracion
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