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PRINCIPIOS
Las Normas de valuacion
deben BASARSE EN PRINCIPIOS
y dirigir adecuadamente hacia
el desarrollo de una conclusion de valor creible
y a la comunicacion de esa conclusion a los usuarios previstos
Las IVS utilizan conceptos y PRINCIPIOS de valuacion
generalmente reconocidos
que promueven
la transparencia y consistencia
en la practica valuatoria.
El marco conceptual de las IVS explica los conceptos y PRINCIPIOS
generales para los valuadores que sigan las IVS en aspectos relacionados con
Q objetividad
Q juicio
Q competencia
) QO vy desviaciones aceptables del IVS. comrlso
-*?3 principios
«i&ﬁg% Manuel-G. Alcazar
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IVS 102 Investigaciones y conformidad

Para la conformidad con las IVS, los encargos
valuatorios, incluyendo las revisiones de valuaciones,
deben realizarse de acuerdo con todos los
principios establecidos en las IVS que sean
apropiados para el proposito y para los términos y
condiciones establecidos en el alcance del trabajo.

IVS 105 Enfoques y métodos de valuacién
Deben tenerse en cuenta enfoques de valuacion
pertinentes y apropiados.

Uno o mas enfoques de valuacidén pueden ser
utilizados con el fin de llegar al valor de acuerdo con
la(s) base(s) de valor.

Los tres enfoques descritos y definidos a
continuacion son los principales enfoques utilizados
en valuacién.

Todos ellos se basan en los principios
econdmicos de equilibrio de precio, anticipacion de
beneficios o sustitucion

60. Enfoque del coste

60.1. El enfoque del coste provee un indicador de
valor utilizando el principio econémico de que
un comprador no pagaria por un activo mas que el
coste que representaria obtener un activo de igual
utilidad, ya sea mediante compra o construccion, a
no ser que ello involucrara tiempo, inconvenientes,
riesgo u otros factores.
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IVS 200 Empresas y participaciones en
empresas

Los principios contenidos en los Estandares
Generales se aplican a las valuaciones de
empresas y participaciones en empresas.

IVS 210 Activos intangibles

Los principios contenidos en los Estandares
Generales se aplican a valuaciones de activos
intangibles y a valuaciones con algin
componente de activos intangibles

IVS 220 Pasivos no financieros

Los principios contenidos en las Normas
Generales son aplicables a valuaciones de
pasivos no financieros y valuaciones con un
componente pasivo no financiero.

IVS 230 Inventarios

10.1. Los principios contenidos en los
Estandares Generales se aplican a las
valuaciones de inventario y valuaciones con
un componente de inventario.

ymasii

IVS 300 Instalaciones y maquinaria
10. Vision general
Los principios contenidos en las Normas

70. Enfoque del Coste
70.3. El enfoque del coste se basa en el
principio econémico de que un comprador

Generales son aplicables a
valuaciones de instalaciones y maquinaria.

IVS 400 Derechos sobre inmuebles

Los principios contenidos en las Normas
Generales son aplicables a la valuacion de
derechos sobre inmuebles.

Este estandar contiene requisitos
adicionales para la valuacién de derechos

IVS 410 Inmuebles para desarrollar

10. Vision general

10.1. Los principios contenidos en las Normas
Generales IVS 101 a IVS 105 son

aplicables a la valuacién de inmuebles para
desarrollar.

IVS 500 Instrumentos financieros

10. Vision general

10.1. Los principios contenidos en las Normas
Generales son aplicables a la

valuacién de instrumentos financieros.

Manuel-¢

no pagaria mas por un activo que la cantidad
que costaria crear un activo

con igual utilidad.

Para aplicar este principio al inmueble para
desarrollar, el valuador debe considerar el coste
en que un comprador potencial incurriria

en la adquisicién de un activo similar con el
potencial de obtener, al desarrollarlo, un
beneficio similar al beneficio que podria
obtenerse del desarrollo del bien en cuestion.

LEGISLACION CONSOLIDAD.
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PRINCIPIOS: O ECO 805/2003

BﬁE Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
eaisLacion consoLmapa iNMuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

El Titulo I contiene las disposiciones generales: LOS PRINCPIOS
el dmbito, principios y definiciones; VALUATORIOS
las comprobaciones minimas y documentacién disponible; SERAN FUNDAM..

los condicionantes y advertencias, tanto generales como especificas, _=
y en general todas aquellas cuestiones que el tasador ha de tener en
cuenta tanto en el ambito técnico como en el formal.

El Titulo II contiene las disposiciones técnicas encaminadas a la determinacion del valor de
tasacién de los distintos objetos de valoracién y para las distintas finalidades.
Para ello se regulan los distintos métodos técnicos de valoracion y la valoracion de los distintos
bienes y derechos.
Todo su contenido estd basado en

el principio de prudencia y el principio de sostenibilidad

para aquellos valores con efectos a lo largo del tiempo. .r-x, nTﬂsn

El Titulo III contiene

informe y certificado

formalizara el correspondiente valor de tasacion.

Para ello se establece una Unica estructura con una serie de apartados minimos que el tasador
tendré que cumplimentar segln cual sea el objeto de la valoracién.

rincipio de transparencia
los documentos y datos manejados por el tasador para el calculo de los valores
han de estar a disposicion del supervisor correspondiente.

;gln

Manuel-G. Alcazar articulo 3°
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PRINCIPIOS: O ECO 805/2003 30E

Articulo 3. Principios. LEGISLACION CONSOLIDADA}

1. Las entidades de crédito que dispongan de servicios de tasacién y las sociedades de tasacmn homologadas
cuando valoren para cualesquiera de las finalidades integradas en el ambito de aplicagi de la presente Orden
deberan hacerlo aplicando, en los términos establecidos en la misma, los siguienis

a) Principio de anticipacion, segun el cual el valor de un |nmueb|e q explotacién
econdmica es funcion de las expectativas de renta que previsible onara en el futuro
b) Principio de finalidad segun el cual la finalidad de Ia va a el método y las técnicas de

valoracién a seguir. Los criterios y métodos de valora an coherentes con la finalidad de la
valoracién.

c) Principio de mayor y mejor uso, segl “de un inmueble susceptible de ser dedicado a
diferentes usos sera el que resulte d ro de las posibilidades legales y fisicas, al
econémicamente mas aconse eptible de ser construido con distintas intensidades
edificatorias, serd el q uirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la
intensidad que pe

d) Princip egun el cual ante varios escenarios o posibilidades de eleccion razonables
se elegiran

e) Principio d sporcionalidad, segln el cual los informes de tasacién se elaboraran con la amplitud
adecuada teniendo en cuenta la importancia y uso del objeto de valoracion, asi como su singularidad en el
mercado.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH).

Es el valor del inmueble determinado por una tasacion prudente
de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble,
teniendo en cuenta:

: 4}
O los aspectos duraderos a largo plazo de la misma, 909
Q las condiciones del mercado normales y locales, 0@
0 su uso en el momento de la tasacién \IP‘\'

Q y sus usos alternativos correspondientes.

los factores.
2. Los principios se utilizaran como criterios de interpretacion y, en su caso, de integracion de las norr
Manuel-G. Alcazar




PRINCIPIOS: NORMA UPAV NUO1

MPA\I-“Q
Principio de conformidad. Principio de valuacidn que establece que una valuacion debe realizarse
cumpliendo adecuadamente el conjunto normativo aplicable, de una forma que sea trazable y
auditable contra ese conjunto normativo.
Principio de finalidad. Principio de valuacion que establece que la ﬁnal|dad ds
condiciona el método y las técnicas de valuacion a seguir. Los criterios y 3
utilizados seran coherentes con la finalidad de la valuacién.
Principio de independencia. Principio de valuacion que estg o deben
existir conflictos de intereses o intereses contrapuestos i bermanente
en el tiempo (no eterno), de forma que la opinion s conflictos

construido con distintas intg € de construirlo, dentro de las
posibilidades legales
Principio de ofg que establece que el valor del bien depende

de la relacién en
Principio de prob dacion que establece que, ante varios escenarios o
posibilidades de el
Principio de progr gresion. Principio de valuacidon que establece que un bien de inferiores
atributos ubicado en cado con bienes mejores se ve influido positivamente en su valor
(progresién), mientras que un bien de superiores atributos ubicado en un mercado con bienes peores
se ve influido negativamente en su valor (regresion).

Principio de proporcionalidad. Principio de valuacion que establece que los informes de valuacion se
elaboraran con la amplitud adecuada teniendo en cuenta la importancia y uso del objeto de valuacién,
asi como su singularidad en el mercado.

Principio de temporalidad. Principio de valuacion que establece que el valor de un inmueble es
variable a lo largo del tiempo.

Principio de transparencia. Principio de valuacidén que establece que el informe de valuacion de un
inmueble debera contener la informacidn necesaria y suficiente para su facil comprension y detallar los
supuestos y la documentacién utilizados. Manuel-G. Alcézar ymc'lsi-
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FORTALECER LA-S PROPUESTA-S DE VALOR
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TEGOVA

The European Group
of Valuers' Associations

dl, Appraisal Institute’

@.. Professianals Providing Real Estate Solutions

nlu@'

Manuel-G. Alcazar VALUACIONES ADMINISTRATIVAS

28/03/2023



VALUACIONES ADMINISTRATIVAS

catastro expropiacion

1

plusvalias transmisiones
R
CATASTRO
DE MAYOR Y MEJOR USO
Q Fisica

El valor de un inmueble susceptible
de ser dedicado a diferentes usos o
de ser construido con distintas intensidades edificatorias,

Q Juridica
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CATASTRO

DE PROPORCIONALIDAD

Los informes de tasacion se elaboraran

con la amplitud adecuada

Manuel-G. Alcdzar

CATASTRO

DE SUSTITUCION

El valor de un inmueble es equivalente al de

otros activos de similares caracteristicas

sustitutivos de aquél

En ocasiones dificil
de justificar

Manuel-G. Alcdzar
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CATASTRO

DE TRANSPARENCIA

El informe de valoracidén de un inmueble

debera contener la informacidén necesaria y suficiente

para su facil comprension
y detallar las hipédtesis y documentacién utilizada

specialmente en periciales contradictorias.

Es imprescindible identificar, explicar y justificar

todos y cada uno de
los contenidos y decisiones que se adoptan.

Manuel-G. Alcdzar

CATASTRO

DEL VALOR RESIDUAL

El valor atribuible a cada uno de los factores de produccién

de un inmueble es la diferencia entre el valor de

Actualidad y

Ly o
@R
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ACTUALIDAD Y POTENCIALIDAD

, : - 27097
écédmo determina el valorador el uso éptimo ? 0?5?0?, ?6?
y la renta que acompafia a ese uso? !;@ 2 (e £2°9 5,9
=% S W Lo 8
iy A v /\ ??

. , AT P\
éno seria esta valor un valor de % \‘ﬁ 3

expectativa dificil de justificar? (‘
PREGUNTAS

écdebe el comprador adquirir el bien con el
compromiso implicito de realizar los
gastos que conlleva esa transformacion?

équé garantias hay de que una vez realizada la
inversién necesaria se cumplan las premisas iniciales?

écuadl sera el valor del bien al
\ término de la renovaciéon?
ées imprescindible abordar las
mejoras? éen qué plazos?

Manuel-G. Alcazar
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VALUACIONES ADMINISTRATIVAS
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w
plusvalias transmisiones
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Asi, la norma es respetuosa con los principios de

0 necesidad, Bp. \ |/

Q eficacia y

Q proporcionalidad,
en tanto que con ella se consigue el fin perseguido,
que consiste en establecer un marco normativo

Q estable,

Qa sencillo y

Q claro,
que facilite el conocimiento y la comprension de las medidas fiscales...
Asimismo, es coherente con el resto del ordenamiento juridico
y sus objetivos

0O seguridad juridica,

O transparencia y

Q eficiencia.
vj? ﬁ=\
gﬂiﬁ“’g} Manuel-G. Alcazar 'j -\:\
17
VALUACIONES ADMINISTRATIVAS
catastro expropiacion

w

plusvalias transmisiones
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EXPROPIACION

7 .
‘ La EF contempla la colision entre el

== interés plblico y el privado,

- ) . Ubljcy,
t - arbitrar el procedimiento legal adecuado
j para promover juridicamente
o \ { la transiciéon imperativa del derecho expropiado
-
C—

EL BIEN OBJETO DE

o 8 EXPROPIACION DEBE SER | nj g
2 = SUSTITUIDO POR SU z5
a 3 EQUIVALENTE ECONOMICO| w O
O | (ocasionalmente en especie) e e
T

y hacer efectiva en favor

del particular la justa

INDEMNIZACION
(LEF 1954)
Manuel-G. Alcazar Po SUSTITUCION
PRINCIPIO DE SUSTITUCION

|| »
:
g
o

\ EXPROPIA
JUSTIPRECIO
PAGA (€1)

B o CRN? ¢50% nave?

FERROCARRIL
FERROCARRIL

et
ACUERDA Economia de escalas
PAGA (€2) PO sustitucion
PO valor complementario
Métodos:
Perjuicios para el titular comparativo y actualizacion
G écudl y cuanto?
qh Manuel-G. Alcazar OTRO EJEMPLO
20
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PRINCIPIO DE SUSTITUCION Y COMPLEMENTARIO

Concepto
Superf. Finca
Superf. Exprop?
Valor medio C
en zona
Valla,... PRINCIPIOS
Justiprecio o
1ha
Concepto
Superf. Finca 1?8”’“/“3
Superf. Expro 30um
Valor medio C um
en zona
Valla,...
Coste pozo e 55um/ha
Justiprecio P
¢hay agua € 19ha
lugar de la
2000um
100um
étendra un o
; ance e vana,... 10
cada ativa ’ a
cereal secano . =
4@R  viable realizar otro pozo? Coste pozo e instalasion Oum
AT Perjuicios sobre resto firta, , 855um
KL% P a
s Justiprecio 965um
Manuel-G. Alcazar
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PRINCIPIOS Y REALIDADES

DE ANTICIPACION
DE SUSTITUCION

DE TRANSPARENCIA

/4

DEL VALOR RESIDUAL (suelo urbano)

PLUSVALIAS???

7

DE PROGRESION Y REGRESION (UPAV)

o ?‘E\‘m Establece que un bien de inferiores atributos ubicado en un
3 EiE mercado con bienes mejores se ve influido positivamente en
@R @ E su valor (progresién), mientras que un bien de superiores

- atributos ubicado en un mercado con bienes peores se ve
it b M oo negar aresie
gt ) influido negativamente en su valor (regresion).

G

— plusvalia ?? (resto
kv 4 (resto)

Manuel-G. Alcazar
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PLUSVALIAS ???

¢Siempre genera
plusvalias?

éno hay otra forma
de capturarlas?

Zy si son
minusvalias?

érestos de fincas?
¢fondo xxx m?

materializarlo?

Justiprecio = bienes + derechos + dafios + perjuicios -

. P - :::\s“‘\
1 DEL VALOR RESIDUAL

o (dinamico y estatico)

3

g

g

<

Diferentes momentos (Ti) en los que puede
*ﬁ generarse una plusvalia (Pi) de suelo
0y g@
*‘Q‘,‘m&" Manuel-G. Alcazar
24
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PRINCIPIOS

en torno a los cuales

orbitan los CRITERIOS valuatorios,

ubicados en su lugar y en su momento,

&) 1AA0 Y TEGOVA para que el sistema sea
\ 30E .

@ @ robusto, estable y dinamico,

u @ teniendo como centro de todas las o6rbitas

% ATASA ] il la FINALIDAD del avalio

PRINCIPIOS UNIVERSALES DE VALUACION:

Importancia de su conocimiento y aplicacion

‘ ‘ GRACIAS POR SU
Estos son mis ATENCION
principios.
Sino le gustan
tengo otros.

Manuel Alcazar Molina

Prof. Escuela Politécnica Superior
Groucha Marx Universidad de Jaén — Espafia

malcazar@ujaen.es

www.mastercv.org
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3¢ Conversatorio UPAV 2023
“Principios Universales de Valuacion:
Importancia de su conocimiento

y aplicacion”

Principios Universales de
Valuacion: el caso de las
Normas Brasilenas

Ing2 Eduardo Rottmann, M.Sc.,
FRICS - IBAPE




Normas Brasilenas de Valuacion

* Normas de aplicacion obligatoria — NBR ABNT 14653 — Valuacién de
bienes

* Normas locales / complementares — desarrolladas por los IBAPEs
regionales o por entidades del gobierno

e Referencia: https://ibape-
nacional.com.br/biblioteca/category/normas-estudos-tecnicos/

2

(SANAMER,

®

3er Conversatorio UPAV 2023 - “Principios Universales de Valuacion: importancia de su conocimiento y aplicacion” ™
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Normas Brasilenas de Valuacion

NBR ABNT 14653 — Valuacion de bienes (estructura desde 2002):

* Parte 1- Procedimientos generales (2019)

* Parte 2 — Inmuebles urbanos (2011)

* Parte 3 - Inmueblesrurales (2019)

* Parte 4 — Desarrollos (2002)

* Parte 5— Maquinas, equipos, instalacionesy bienes industriales en general (2006)
* Parte 6 — Recursos naturales y ambientales (2008)

* Parte 7 - Bienes de conservacion y artisticos (2009)

QV}\
@
w
=
z
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Normas Brasilenas de Valuacion

Inicio em 1957 — P-NB-74;

Secuencia histdrica:

* NB502 (1977)— NBR 5676 (1989);

* NBR 14653 — proyecto de 1998;

* Parte 1-Procedimientosgenerales — primera version 2001;

 Parte 1 - Revision 2019 — esfuerzo para quedarse en linea con las IVS 2017.

3¢" Conversatorio UPAV 2023 - “Principios Universales de Valuacion: importancia de su conocimiento y aplicacion”

eANAMER
N ey

®

Y

)

w2

€ ASOc,
4
%

%)
Moraas™

Q)
TPav-



Normas Brasilenas de Valuacion

Relacion con las IVS/NIV:

IBAPE participa del IVSC desde |la década de 1990;
* Encuentro de Barquisimeto— 1999;

* Seminario IVSC/IBAPE en Rio de Janeiro — 2005;

* Traduccionde las IVS al portugués — desde 2011;
* Visitade Chris Thorne a Sdo Paulo—-2012;

* Traducciones al portugués—2017/2020/2022;

* Acompafiamiento de la evolucién de las IVS — participacidon en el TAB.




Normas Brasilenas de Valuacion

Sao Paulo, 2012:

3er Conversatorio UPAV 2023 -

Na oportunidade o Eng Osério Gatto, presidente do IBAPE, demonstrou preocupagdo na convergéncia
da Norma da ANBT 14.653-1, que encontra-se em processo de revisdo, apontar para uma maior
aproximagdo da norma IVSC, deixando os procedimentos técnicos para as demais partes, como j&

ocorre atualmente,

“REALMENTE FOI OPORTUNO 0 ENCONTRO E VAMOS LEVAR A PARTE 1 DA ABNT UMA MELHOR ABORDAGEM CONCETUAL, ESTA TENDENCIA
DE ADAPTAGAD E CONVERGENCIA £ TAXATIVA ENOSSAS NORMAS QUE JA EVOLLIRAM TANTO NO ASPECTO TECNICO TEM QUE SE
APRIMORAR NOS ASPECTIOS CONCEITUAIS”.

Carlos Cardoso, Fduardo Rottman, Otavio Galvdo e Osério Gatto na entrega da Norma IVSC traduzida

“Principios Universales de Valuacién: importancia de su conocimiento y aplicacion”

ANAMER,
(@
%

N

74

2
" T O

VOE AS 00/4

S

8
Moraas™



Normas Brasilenas de Valuacion

Principios generales:

@nceitos de valor, preco e custo sdo distiD

O valor de um bem decorTe de varias caracteristicas, entre as quais se destacam sua raridade e sua
utilidade para satisfazer necessidades e interesses humanos e sofre influéncias por suas caracteris-
ticas singulares e condi¢cdes de oferta e procura. Trata-se de um conceito econdmico abstrato e ndo

de um fato.

O preco € uma expressao monetaria que define uma transacao de um bem, de seu fruto, de um direito,
ou da expectativa de sua transacdo. O preco € um fato concreto, relacionado as capacidades financei-
ras, as motivactes ou aos interesses especificos do comprador ou do vendedor.

O custo tem relacdo com o total dos gastos diretos e indiretos necessarios a producao ou aquisicao
de um bem, fruto ou direito.

Q&
3er Conversatorio UPAV 2023 - “Principios Universales de Valuacién: importancia de su conocimiento y aplicacion” "<



Normas

Brasilenas de Valuacion

Entre os principios geraimente considerados e aceitos, conforme a natureza do bem e o objetivo e a

Principios generales: finalidade da avaliago, citam-se os seguintes:

a)

b)

9)

lei da oferta e da procura: observados isoladamente estes dois aspectos, o preco de um bem
diminui com o aumento da sua oferta e cresce com o aumento da sua procura;

principio da semelhanc¢a: em uma mesma data, dois bens semelhantes, em mercados seme-
Ihantes, tém valores semelhantes;

principio da proporcionalidade: as diferencas de valor séo proporcionais! as diferengas das carac-
teristicas relevantes dos bens;

principio da substituicao: um bem pode substituir outro considerando-se aspectos como utili-
dade, destinagéo, funcionalidade, durabilidade, caracteristicas tecnoldgicas, desempenho técnico
e econdmico;

principio da rentabilidade: o valor de um bem, passivel de exploracéo econdmica, € fungdo da
renda que previsivelmente proporciona;

principio do maior € melhor uso: o valor de um bem que comporta diferentes usos e aproveita-
mentos & o que resulta economicamente de maneira mais eficiente, consideradas as suas possi-
bilidades legais, fisicas e mercadoldgicas;

principio da exequibilidade: quando existirem varios cenarios ou possibilidades, séo adotados os
mais viaveis.




Normas Brasilenas de Valuacion

Abordajes de valor:

Q abordagem pelo valor de mercado: >

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de mercado:
— o valor econdmico, quando forem adotadas condi¢Ges e taxas de desconto médias praticadas
no mercado;

— o valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores dos bens do patri-
maénio corresponder ao valor de mercado;

— o Vvalor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso usual do automovel);




Normas Brasilenas de Valuacion

abordagem por valores especificos:

Abordajes de valor:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

— o valor especial, qUE reflele caracteristicas ou premissas relevantes apenas para um com-
prador especial, desconsideradas na identificacéo do valor de mercado. O valor econémico,
quando forem adotadas premissas vinculadas a um comprador especial (por exemplo: taxas
de desconto, isen¢des fiscais, projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um
valor especial;

— o valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do patriménio usual-
mente ndo representa o seu valor de mercado;

— o valor de liquidacao forgada, que difere do valor de mercado, em razéo de condi¢des espe-
ciais destinadas a comercializar o bem em prazo inferior ao usual;

— o0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura securitaria do bem,
de acordo com critérios estabzslecidos na apdlice, quando diferentes do valor de mercado;

— o valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um comprador determinado
(por exemplo, caso de combinagéo de fluxos de caixa de empresas do mesmo segmento
e unido de terrenos com ganho de aproveitamento).

Nas praticas contabeis, € usualmente empregado o conceito “valor justo”, que diz respeito ao preco

de um bem, quando este atende aos interesses reciprocos de partes conhecedoras do mercado, S

independentes entre si, dispostas, mas ndo compelidas a negociar. w
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Mercado: O mercado se caracteriza pwra, conjuntura, conduta e desW

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito, normalmente relacionada
aos ciclos econdmicos de longo prazo, diz respeito ao grau de concentragéo de compradores e vende-
dores. As estruturas basicas do mercado podem ser, resumidamente:

a)

concorréncia perfeita: situacao em que o numero de vendedores e de compradores & suficiente-
mente elevado para que um agente isolado néo seja capaz de influenciar o comportamento dos
precos;

monopalio: & constituido por um unico vendedor;
monopsénio: & constituido por um unico comprador;
oligopolio: € constituido por um numero pequeno de vendedores;

oligopsénio: é constituido por um numero pequeno de compradores.
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Mercado:

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na oferta e demanda,
e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias econdémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que os agentes adotam para se
ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acdes como politica de precos, formas de pagamento,
estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido por meio da analise
do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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Valor de Mercado:

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e consciente-
mente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente.
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Valor de Mercado: Cada um dos elementos dessa definigdo tem sua propria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel ..." se refere ao preco expresso ou convertido em moeda corrente, que
pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam independentes entre si e
sem interesses especiais na transacéo. Esse valor exclui precos alterados por circunstancias
especiais, como financiamento atipico, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “..pela qual se negociaria..." se refere ao fato de que o valor do bem € uma quantia estimada,
e nao o preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual a transacao € finalmente realizada;

¢) “..voluntariamente...” se refere a presuncao de que cada parte esta motivada para efetuar a tran-
sacdo, sem estar forcada a completa-la;

d) “...e conscientemente um bem..." se refere a presuncéo de que as partes sdo conhecedoras das
condi¢des do bem e do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...”" indica que o valor de mercado estimado esta referide a uma data,
e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual mudanca das condi¢cdes de mercado pode
conduzir a um valor diferente, em outra data;

f) “..dentrodas condi¢gdes do mercado vigente” significa que o valor reflete as condi¢des da estrutura,
da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado na data de referéncia da avaliacao.
Entre essas condi¢des esta o tempo de exposic&o do bem no mercado, que pode ser suficiente,
de acordo com as suas especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco
mais representativo das condi¢des do mercado.
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Métodos:
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iGracias!

Eduardo.rottmann@contactoconsultores.com.br

+55 11 99390 5002
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