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UPAV: EDUCACION Y NORMAS

e Educacion y Normas

* Son ejes fundamentales dentro de UPAV

e Existen los Comités respectivos



UPAV: EDUCACION Y NORMAS

e ¢Quiénes emiten criterio sobre el valor de los bienes?

* ESTIMACION INFORMAL

- VALORACION PROFESQAL 'Lw :
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UPAV: EDUCACION Y NORMAS

 VALUACION FORMAL (PROFESIONAL)
Esta presente en muchas actividades:

* Transacciones comerciales

e Actividad financiera (hipotecas, prendas, daciones en pago, etc.)
 Actividad fiscal

* Procesos judiciales

* Aseguramiento



UPAV: EDUCACION Y NORMAS

e ¢Quiénes emiten criterio sobre el valor de los bienes?
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« VALUACION FORMAL (PROFESIONAL)

= © Apertura wonst | [ -
La familia italiana que creo el negocio de las figuritas del
Mundial y hoy factura millones con sus albumes

Los hermanos Panini pasaron de ser duefios de un kiosco de revistas a ser los fundadores de un negocio multimillonario. Cémo nacieron
los lbumes de stickers.

KIOSKO CONOZCA MAS
Aplican términos y condiciones.

DEPORTES

La historia de la familia Panini,
creadora del negocio del album del
Mundial

domingo, 8 de mayo de 2022 f v n [ GUARDAR

Los hermanos Panini pasaron de ser duenos de
@ un kiosco de revistas en Italia a ser los
fundadores de un negocio multimillonario




UPAV: EDUCACION Y NORMAS

* ROLES DENTRO DE LA VALUACION FORMAL

ALGUNOS DE LOS ACTORES



GREMIOS

UPAV: EDUCACION Y NORMAS

CENTROS DE
FORMACION

HERRAMIENV‘S Y SOPORTE

VALUADORES

l

USUARIOS
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NORMALIZADORES

(Gubernamentales o no)




UPAV: EDUCACION Y NORMAS

N

GREMIOS CENTROS DE NORMALIZADORES
FORMACION (Gubernamentales o no)

HERRAMIENV‘S Y SOPORTE

VALUADORES

USUARIOS



UPAV: EDUCACION Y NORMAS
 ROL DE LOS VALUADORES

 VALUADOR: Persona que posee las calificaciones, la capacidad y la
experiencia necesarias para ejecutar una valuacion de manera
objetiva, imparcial, ética y competente. 1

e 1 NORMA UPAV NUO1 Sobre valuacion de inmuebles a efectos de garantia en el ambito de las instituciones de crédito



/ ;\
UPAV: EDUCACION Y NORMAS \% /&
« ¢{DONDE SE FORMAN LOS VALUADORES?

* En la mayoria de paises NO cuentan con una carrera de grado que
forme valuadores.

* Son profesionales en diversas areas los que hacen valuacion:
algunos terminamos siendo valuadores por accidente. (PRIMER
AVALUO)

e Tomar la decision de ser valuador profesional implica FORMACION vy
ESPECIALIZACION



UPAV: EDUCACION Y NORMAS
GREMIOS CENTROS DE S e

FORMACION (Gubernamentales o no)

HERRAMIENTRS Y SOPORTE

VALUADORES

l

USUARIOS
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e LA ENSENANZA
ROL UNIVERSIDADES

 Las universidades son los entes llamados a FORMAR profesionales

(Experiencia, personal competente, medios, métodos de
ensefanza, etc.)

* No siempre se dispone de carreras de grado para formar
VALUADORES

e Estudios de posgrado (Maestria o doctorados)



UPAV: EDUCACION Y NORMAS

e LA ENSENANZA
ROL UNIVERSIDADES

 Cursos de valuacion aislados en carreras de grado: Son
herramientas muy basicas que no necesariamente forman a un
valuador.



UPAV: EDUCACION Y NORMAS

* LA ENSENANZA
ROL UNIVERSIDADES

Vil Cicle

FS-0312 Optica Geométrica |IT-5006 Control de Obras e Instrumentacién IT-6001 Avaltio y Peritaje de Bienes

IT-6003 Ingenieria Municipal IT-6004 Disefio Topogréfico de Urbanizaciones

UNIVERSIDAD DE COSTA RICA
UNIVERSIDAD DE FACULTAD DE INGENIERIA EIC Exuelade
COSTARICA ESCUELA DE INGENIERIA CIVIL Ingenieria Civil
PLAN DE ESTUDIOS

IC-0904 3 cred. IC-0942 3 cred. 1C-0944 3 cred. IC-1041 3 cred. IC-1045 3 cred. IC-1112 3 cred.
Planificacion Y Métodos Inspeccion de Adm. Empresas Topicos Ingenieria
Gestion de Proyectos Constructivos 1T Obras Constructoras Avallios Inmobiliarios en Construccion

INGENIERIA DE
CONSTRUCCION

IC-1026 3 cred.
Construccion
Sostenible




UPAV: EDUCACION Y NORMAS s;g\% )

e LA ENSENANZA
ROL UNIVERSIDADES

e ¢Son suficientes esos cursos aislados a nivel de grado para formar
adecuadamente a un valuador?

 Entonces: éUn curso asilado de actualizacion profesional es
suficiente para que un profesional adquiera todas las destrezas que
requiere un valuador?

e Se requiere una formacion INTEGRAL, y aun asi NUNCA SE TERMINA
DE APRENDER.



UPAV: EDUCACION Y NORMAS

GREMIOS CENTROS DE NORMALIZADORES
FORMACION (Gubernamentales o no)

HERRAMIENV‘S Y SOPORTE

VALUADORES

l

USUARIOS



UPAV: EDUCACION Y NORMAS
* ROL DE LOS GREMIOS

UNION PANAMERICANA DE ASOCIACIONES DE VALUACION
UPAV

Desde su fundacion el 13 de diciembre de 1949, la Unidn
Panamericana de Asociaciones de Valuacion - UPAV, ha
desempefnado la fundamental mision de difundir conocimiento
técnico y estimular el perfeccionamiento de los profesionales
gue actuan en el area de evaluacién de bienes.




* COMITE

e Educacion
* Credencial valuador Panamericano
e Certificaciones UPAV
e Cursos periodicos
* Conversatorios

INICIAMOS:
* Iniciar planes estudio basicos
e Actualizacion profesional

José Garcia Pereira
Director Propietario

Maria Emilia Pereira

Directora Suplente



UPAV: EDUCACION Y NORMAS

* PROGRAMAS

Programa 001. Formacion Basica y Actualizacion Programa 002.- Ampliacion Conocimientos
PLAN MODULAR DE ESTUDIOS - UPAV - PLAN MODULAR DE ESTUDIOS - UPAV - DESCRIPCION N2 HORAS
EN VALORACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS EN VALORACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS FECHA
= Planificacién urbanay 8
é E, desarrollo inmobiliario Intro‘dl:lccién. Prin-c'ipius - feb-23 Estadistica Il 12
‘g 5 o Basicos Valuacion
E Mercado Inmobiliario 8 = Fundamentos de Derecho 3 mar-23 Avalios Inm. Urbanos 16
S aplicados alavaluacién =
Introduccién a la Metodologia 4 B abr-23 | Valoracién de Empresas 24
= g Fundamentos de Economia 4 . )
= Proceso de Avaltio 4 s may-23 Maquinarias y Equipos 10
(=] —
3 Enfoque de C i E]
£ edue D?re::pamm ! 16 3 Catastro Urbano 8 jun-23 Fincas y predios rurales 20
= b
° Enf de Aproximacién al -
§ redue Z;:meam e 16 Informatica para tasadores 8 jul-23 Normas IVS 10
= Enfoque de Capitalizacién de o ago.23 |Valoracion de intangibles 9
la Renta = Estadistica Descriptiva 16
= E:" sept-23 Estadistica | 12
= £ . )
E 2 sstadistica Inferencial 16 nov-23 Normas IVS 10
g =
= -] Matemaéticas Financieras 12
= 3
= 0
‘§ 2 Principios de Contabilidad 4
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o LA ENSENANZA
ROL DE LOS GREMIOS

GREMIOS

 Complementar la formacion de los tasadores a falta de carreras
de grado en valuacion (profesionales en diversas areas)

* Actualizacion profesional (a pesar de los estudios de posgrado)
(Congresos, cursos especializados, convenios, etc.)

e CERTIFICAR la calidad de los valuadores



UPAV: EDUCACION Y NORMAS
GREMIOS CENTROS DE NORMALIZADORES
FORMACION (Gubernamentales o no)

HERRAMIENV}S Y SOPORTE

VALUADORES

l

USUARIOS
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* Es un documento que %ec é?éitos, especificaciones,
directrices, procedimiw 0 @%n’sticas gue tienen como
1lab

e (Qué es una norma?

objetivo garantizar 0S os, los servicios y los sistemas
sean seguros, coherente O les.

&©



UPAV: EDUCACION Y NORMAS

* ROL DE LOS NORMALIZADORES

* NORMAS LOCALES



UPAV: EDUCACION Y NORMAS

* Normas Internacionales de Valuacion IVS

e El IVSC ha publicado normas IVS en 1985, 1994, 1997, 2000, 2001 (en Inglés), y
2003, 2005, 2007, 2011, 2013, 2017, 2020y 2022 (en inglés y espanol).

 UPAV y ATASA (Espaina) han participado en la traduccion de las versiones



Normas Internacionales de Valuacién Normas Internacionales de Valuacién
2005 Octava Edicién 2007

Séptima ediciéon

Normas Internacionales de Valuacién

2011

de Asociaciones
s-:ehdad-d.V-l—dd- e Vals e

Normas Internacionales de Valuacion

Normas Internacionales de Valuacion (IVS)

|

|

2017
Normas Internacionales de Valuacion

2013

En vigor el 31 de enero de 2020

Con participacién de

INTERNATIONAL
VALUATION
STANDARDS
CoUNCIL

4 ATASA
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PRINCIPALES CAMBIO

Las normas IVS indican que
se debe hacer en
determinada circunstancias,
no como (eliminacion de
“notas guia”)

Por lo tanto el COMO es algo
que debe desarrollar los
Gremios

Cambios Principales

Recomendaciones de la Revision Critica

ElIWSC es el organismo sucesor del International Valuation Standards Committee, el
cual desde principios de los anos 1980 hasta 2007 desarrollo y publice las NIV. En
2006, el anterior Comités establecio una Grupo de Revision Critica con la mision de
considerar como podrian mejorarse las normas para satisfacer los requenmientos del
mercado de wvaluacion en evolucion. El informe del Grupo de Revision Critica se
publica em 2007 y se solicitaron comentarios sobre sus recomendaciones. Al
desarrollar estas nuevas normas el IVSB ha tomado en consideracion la mayor parte
de las principales recomendaciones hechas en esta revision y ftambign la
retroalimentacion recibida durante €l proceso de consulta.

Como resultado de ellos ha habido cambios sustanciales en el estilo y presentacion de
las normas revisadas en comparacion con versiones anteriores. Por este resulia
impractico hacer un listado de cada cambio que se ha hecho. Entre los cambios mas
significativos estan:

Eliminacion de la Repeticion

A fin de hacer las normas mas accesibles hubo necesidad de reducir su longitud y
aparente complejidad. La fusion de material que con anterioridad aparecia en
diferentes partes de la NIV 2007 revelo significativa repeticion de los mismos
conceptos.

Eliminacion de Metodologia

Dos Motas de Guia en las NIV 2007 sobre el Enfoque de Costo (GME) y Flujo de Caja
Descontado (GN9) son discusiones sobre el uso y aplicacion especifica de técnicas de
valuacion que caen fuera del criterio para inclusion en las normas. En las nuevas
normas los enfoques y metodos se definen y explican a nivel alto pero no se provee
detalle sobre su aplicacion. En el futuro el IW5C habra de publicar documentos
teécnicos sobre metodologla en forma separada de las normas. Las antiguas GNE vy
GNS estan siendo revisadas por la Junta Profesional del IWVSC y se publicaron
borradores de Documentos de Informacion Tecnica (Technical Information Papers o
TIPs) sobre estos temas en 2017 y se tienen planes para otros TIPS. Los detalles del
plan de trabajo actual del IVSC pueden enconfrarse www.ivsc.org.

Eliminacion del Codigo de Etica

El IWSC es un fijador de normas. El comportamiento ético es un componente vital del
ejercicio profesional pero acreditar y regular los valuadores individuales es materia de
aquellos que adoptan estas normas. La regulacion del valuador tambign asume
muchas formas en diferentes sectores y Estados. La inclusion de in Codige de Etica en
normas fque se pretende sean susceptibles de aplicacion obligatoria creo un obstaculo

B



UPAV: EDUCACION Y NORMAS \f}/

e 2019- octubre

* |VSC otorgd a UPAV licencia que le permite traducir y publicar a los idiomas
espafol y portugués las Normas Internacionales de Valuacion (IVS)

* |VSC otorgd a UPAV licencia para la difusion de la Norma IVS a través de
cursos y jornadas de capacitacion (presencial o virtual), que incluye el
derecho a reproducir y distribuir (impreso o electronico) a los alumnos
matriculados en curso UPAV de Normas Internacionales de Valuacion



UPAV: EDUCACION Y NORMAS

* TRADUCCION DE NORMAS IVS:

* UPAV ha trabajado activamente en la traduccion de las NORMAS IVS, tanto al
espanol como al portugués en las versiones 2005, 2007, 2011, 2013, 2017,

2020 y 2022. https://upav.net/wp-content/uploads/2022/07/220607-1VS-2022-espanol-UPAV.pdf

International Valuation Standards

(IVS)

Normas Internacionales de Valuacién
(IVS)

Normas Internacionales

de Valuacion?

En vigor a partir del 31 de enero de 2022

Edicién en espafiol:

Unién i de iacil de ion (UPAV),
con participacion de

de ién (ATASA, Espaiia)

Edicién original en inglés:

IvSC
International Valuation Standards Council

Effective 31 January 2022 En vigor el 31 de enero de 2022 (Consejo de las Normas Interacionales de Valuacion)

B,  Con participacion de:

) .'a""'
)2 [ —_—
"Ed ! Coma en ediciones anteriores, en general se ha preferido el término “valuacitn” sobre sus sindnimos “valoracion”,
“svaluacion’,"evaluscien’ y 'lasa rda uso mas extendido en el conjurta de os paises hispanohabianies. o
abstante, Ios sinsnimos s han uti resutan al “Traductor).



https://upav.net/wp-content/uploads/2022/07/220607-IVS-2022-espanol-UPAV.pdf

UPAV: EDUCACION Y NORMAS

* CURSOS DE NORMAS:

e UPAV mantiene un programa de capacitacion por medio del Comité de

Educacion y Ensenanza.

Valido para la Certificacion Panamericana de Valuador y Certificacion Internacional del Appraisal Institute.

Con docentes certificados por la UPAV

Sesién 1.- Marco Conceptual Sesion 3.-

» Normas Generales « IVS 300 - Instalaciones y maquinarias
IVS 101 — Alcance del trabajo + IVS 400 - Derechos sobre inmuebles
IVS 102 - Investigaciones y conformidad ~ * IVS 410 - Inmuebles para desarrollar
IVS 103 - El informe + IVS 500 - Instrumentos financieros

» IVS 104 - Bases de valor » La Etica del Valuador Panamericano
+ IVS 105 - Enfoques de valuacion y métodos
Sesion 2.- Evaluacién 28 noviembre 2022

» Normas de Activos
+ IVS 200 — Empresas y participaciones "
« IVS 210 - Activos intangibles
+ IVS 220 - Pasivos no financieros

A

Organiza Direccion de Educacion UPAV.

UNION PANAMERICANA DE ASOCIACIONES DE VALUACION
DIRECCION DE EDUCACION
Programa 002.- Ampliacion de Conocimientos

NORMAS INTERNACIONALES DE VALUACION
CURSO RECONOCIDO POR EL IVSC

22-23-24
noviembre 2022

12 horas (GMT-4)
17:00 -21:00 h

Modalidad Qi

on-line

Inversion
UPAV USS 80
Otros USS$ 100

EASOC,,

3 %
@ @ International
Valuation
Standard
Curso UPAV Mol o
R

Q)

QANAE,

o Le,
>
gy

%)

Normas Internacionales de

Valuacion IVS 2020

UNION PANAMERICANA -
DE ASOCIACIONES DE VALUACION - UPAV

En desarrollo del acuerdo suscrito con IVSC paraimpartir cursos sobrelas IVS en espafiol,

CERTIFICAQUE:

participo en el curso virtual (Cédigo CU-001) dictado durante los

dias 3,6, 10 y 13 de agosto de 2020, con una intensidad de 12 horas.

"@E&\/ L\/u\ ‘g |
g frmsnmtj Escalante Chavira \ng_Geman NogueralCamacho
Presidente UPAV Codrdinador durso




UPAV: EDUCACION Y NORMAS

“NORMAS UPAV”



UPAV: EDUCACION Y NORMAS

* COMITE

* Normas
e Generacion de nuevas normas UPAV

Eduardo Rottmann
Director Propietario

* Promocionar la estandarizacion
e Adopcion IVS
 Normas locales compatibles con IVS

INICIAR:
* Apoyo a entes locales

German Noguera

Director Suplente

* Normalizacidn en todos los paises




UPAV: EDUCACION Y NORMAS

* NORMAS UPAV

* UPAV ha venido trabajando para generar una serie de normas con el objetivo
de brindar herramientas a los valuadores que permitan dar certeza,

certidumbre y confianza a sus trabajos de tasacion

DE ASOc“c
/7

e, %

8

>
e

* Primera Norma UPAV
 NUO1-Valuacion de inmuebles a efectos de garantia

en el Ambito de las instituciones de crédito
NORMA UPAV NU01

SOBRE VALUACION DE INMUEBLES
A EFECTOS DE GARANTIA
EN EL AMBITO DE LAS INSTITUCIONES DE CREDITO

* https://upav.net/normas-upav/
(2022)

eeeeeeeeeeeeeee
13 de diciembre de 2022.
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https://upav.net/normas-upav/

UPAV: EDUCACION Y NORMAS

* NORMAS UPAV

3. ALcANCE DE ESTA NormA UPAV

En aquellas jurisdicciones donde existan normas de obligado cumplimiento, esta Norma
UPAV sélo servira de referencia en tanto no entre en conflicto con las citadas normas
locales.

Esta Norma UPAV se enmarca dentro de las directrices generales de valuacion
establecidas en las IVS (Normas Internacionales de Valuacidon) emitidas por el IVSC.
Incluye modificaciones, requisitos adicionales o ejemplos especificos de como se aplican
las normas generales para las valuaciones a las que resulta de aplicacion.



UPAV: EDUCACION Y NORMAS

* NORMAS UPAV

* En proyecto

* Norma UPAV
 Norma UPAV sobre valuacion de bienes a efectos de aseguramiento



UPAV: EDUCACION Y NORMAS \f}/
» CONCLUSIONES

* En la mayoria de paises no se cuenta con programas de grado que formen
integralmente a los valuadores como profesion basica.

e UPAV tiene un rol indiscutible en el apoyo formativo de los profesionales de
distintas disciplinas que ejercen la valuacion.

* UPAV debe ser por excelencia un ente certificador de los valuadores.

 UPAV ademas es un ente llamado a generar normas en aquellas areas donde
las normas IVS no han desarrollado alcance.



Desde ya los invitamos a los
congresos UPAV

https://sitio.congresovaluacion.com/inscripcion.html
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https://sitio.congresovaluacion.com/inscripcion.html

Los invitamos a ser parte de UPAV por medio
de sus asociaciones locales
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El desarrollo futuro enfrenta desafios
cada vez mas complejos




“Estados Unidos, la zona euro y China atraviesan
un periodo de debilidad, que contagia las
economias emergentes y en desarrollo”

EGP, Januar y 2023




“Fuerte endeudamiento, debilitamiento de la
inversion y riesgo de incumplimiento de
pagos corporativos”

EGP, Januar y 2023




Crisis econdmicas s/indice S&P500

Burbuja puntocom Crisis de las Inflacién y Guerra = Estadistica del 2 de
y caida pos 11-S  hipotecas subprime de Rusia en Ucrania enero de 1992 al 4
5.000
Pandemia de agosto 2022
de COVID-19
4.000

3.000

2.000

1.000

Or—T1—71 1 T T 1
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Fuente: Yahoo Finance Plus statista %

www.teodosiocayo.cl




Riesgos globales

M Medioambientales M Geopoliticos M Sociales M Tecnolégicos
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Fuente: Foro Econdmico Mundial — Global Risks Perception Survey 2022- 2023 statista "a

www.teodosiocayo.cl

= |mpacto o gravedad probable en
un periodo de 2 a 10 ainos

= Encuesta a 1.200 expertos del
mundo académico, empresarial,
gubernamental y de la sociedad
civil del 7 de septiembre al 5 de

octubre de 2022.
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Riesgos globales

= |mpacto o gravedad probable en
un periodo de 2 a 10 ahos

1 Crisis del costo de vida

Fuente: Foro Econdmico Mundial — Global Risks Perception Survey 2022- 2023 statista ”a




Riesgos globales

= |mpacto o gravedad probable en
un periodo de 2 a 10 ahos

5 Polarizacion social

Fuente: Foro Econdmico Mundial — Global Risks Perception Survey 2022- 2023 statista ¥a




Riesgos globales

= |mpacto o gravedad probable en
un periodo de 2 a 10 ahos

Confrontacion geoeconémica

Fuente: Foro Econdmico Mundial — Global Risks Perception Survey 2022- 2023 statista ”a




Riesgos globales

= |mpacto o gravedad probable en
un periodo de 2 a 10 ahos

10 Migracién involuntaria
a gran escala

Fuente: Foro Econdmico Mundial — Global Risks Perception Survey 2022- 2023 statista ”a
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ESCENARIO ECONOMICO

2022

Asociacion de
Tasadores de Chile
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Escenario 2022

= Economias pequenas, disminuyeron hasta ~7 veces menos la produccién normal (pandemia).

= Menores recursos disponibles para enfrentar la reduccion de la pobreza, educacion y efectos COVID.
= Mayores costos de productos basicos derivados de la invasion de Rusia en Ucrania.

= Aumento significativo de tasas de pobreza y disminucion de las tasas de inversion.

= Déficit de inversion aleja las metas climaticas para las economias emergentes y en desarrollo (EMDE).
= Reduccion de la tasa de crecimiento del producto potencial.

= 1/5 de las EMDE estd excluida de los mercados de deuda global v/s 1/15 durante el afios 2019. (1)

= Disminucion de la diversificacion, limitaciones econdmicas, reordenamiento del gasto, etc.

= Aumento de las tensiones geopoliticas.

(1) GEP-January 2023




Escenario 2022

Economias pequenas, disminuyeron hasta ~7 veces menos la produccién normal (pandemia).

(1) GEP-January 2023




Escenario 2022

Menores recursos disponibles para enfrentar la reduccion de la pobreza, educacion y efectos COVID.

(1) GEP-January 2023




Escenario 2022

= Mayores costos de productos basicos derivados de la invasion de Rusia en Ucrania.

(1) GEP-January 2023




Escenario 2022

= Aumento significativo de tasas de pobreza y disminucion de las tasas de inversion.

(1) GEP-January 2023




Escenario 2022

= Déficit de inversion aleja las metas climaticas para las economias emergentes y en desarrollo (EMDE).

(1) GEP-January 2023




Escenario 2022

= Reduccidn de la tasa de crecimiento del producto potencial.

(1) GEP-January 2023

www.teodosiocayo.cl




Escenario 2022

= 1/5 de las EMDE esta excluida de los mercados de deuda global v/s 1/15 durante el afios 2019. (1)

(1) GEP-January 2023




Escenario 2022

Disminucion de la diversificacion, limitaciones econdmicas, reordenamiento del gasto, etc.

(1) GEP-January 2023




Escenario 2022

= Aumento de las tensiones geopoliticas

(1) GEP-January 2023
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ESCENARIO ECONOMICO

2023
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Escenario 2023

= Desaceleracion abrupta, prolongada y global, con deterioros generalizados. ()

" Proyeccion del crecimiento mundial para 2023 del 1,7% (inicialmente un 3%).

= Erosion en los distintos niveles de ingreso producto de la inflacion, y falta de inversion.
" |ngreso per capita global, menor al periodo COVID-19.

= Endeudamiento de las EMDE, en su punto mas alto en los ultimos 50 afios.(?)

= Crecimiento esperado de inversion por debajo de las ultimas décadas.

= Débil recuperacion, con un menor nivel de produccion.

= Riesgos de recesion de la economia mundial.

= Mayor vulnerabilidad de economias pequenas por la dependencia de financiamiento externo.

(1) www.bancomundial.org
(2) GEP-January 2023




Escenario 2023

Desaceleracion abrupta, prolongada y global, con deterioros generalizados. (1)

(1) www.bancomundial.org
(2) GEP-January 2023
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Escenario 2023

Proyeccién del crecimiento mundial para 2023 del 1,7% (inicialmente un 3%).

(1) www.bancomundial.org
(2) GEP-January 2023
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Escenario 2023

Erosion en los distintos niveles de ingreso producto de la inflacion, y falta de inversion.

(1) www.bancomundial.org
(2) GEP-January 2023
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Escenario 2023

" |ngreso per capita global, menor al periodo COVID-19.

(1) www.bancomundial.org
(2) GEP-January 2023
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Escenario 2023

= Endeudamiento de las EMDE, en su punto mas alto en los ultimos 50 afios.(?)

(1) www.bancomundial.org
(2) GEP-January 2023
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Escenario 2023

= Crecimiento esperado de inversion por debajo de las ultimas décadas.

(1) www.bancomundial.org
(2) GEP-January 2023
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Escenario 2023

Débil recuperacion, con un menor nivel de produccion.

(1) www.bancomundial.org
(2) GEP-January 2023
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Escenario 2023

Riesgos de recesion de la economia mundial.

(1) www.bancomundial.org
(2) GEP-January 2023
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Escenario 2023

Mayor vulnerabilidad de economias pequenas por la dependencia de financiamiento externo.

(1) www.bancomundial.org
(2) GEP-January 2023
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Escenario 2024

= Para el 2024, PIB para economias emergentes y en desarrollo (EMDE) bajo el 6%.

" Crecimiento promedio de ingreso per capita del 2,8% en las EMDE (1% menos del periodo anterior)
" Proyeccion promedio de inversion en las EMDE de un 3,5% (2022 — 2024).

= Mayores costos de financiamiento y menor incremento del mercado laboral.

= Subsidios estatales tienen a estabilizarse ante la falta de mayores recursos.

= Aumento de la formalidad econdmica y disminucion de la evasion.

" |Incremento de los canales de venta on line.

= Aumento de opciones de “Tokenizacion” en la venta de bienes raices.

= Disminucion de la burocracia para la aprobacion de proyectos.




Escenario 2024

Para el 2024, PIB para economias emergentes y en desarrollo (EMDE) bajo el 6%.

www.teodosiocayo.cl




Escenario 2024

Crecimiento promedio de ingreso per capita del 2,8% en las EMDE (1% menos del periodo anterior)




Escenario 2024

" Proyeccion promedio de inversion en las EMDE de un 3,5% (2022 — 2024).

www.teodosiocayo.cl




Escenario 2024

= Mayores costos de financiamiento y menor incremento del mercado laboral.
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Escenario 2024

= Subsidios estatales tienen a estabilizarse ante la falta de mayores recursos.
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Escenario 2024

= Aumento de la formalidad econdmica y disminucion de la evasion.
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Escenario 2024

Incremento de los canales de venta on line.

www.teodosiocayo.cl




Escenario 2024

Aumento de opciones de “Tokenizacion” en la venta de bienes raices.

www.teodosiocayo.cl




Escenario 2024

Disminucion de |la burocracia para la aprobacion de proyectos.

www.teodosiocayo.cl




AMERICA LATINA'Y EL CARIBE

Escenario General
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PIB de la construccion

= Argentina
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PIB de la construccion

= Brasil
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PIB de la construccion

= Chile
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PIB de la construccion

= Colombia
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PIB de la construccion

= |Latinoamérica
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= Datos de cuentas
nacionales del Banco
Mundial y archivos de
datos sobre cuentas
nacionales de la OCDE




PIB Global

= Proyecciones del Banco Mundial
paises de América Latina

= PIB, var% anual

@ 2022 (e) @ 2023 (f) ®» 2024 (f)

Nota: e: estimador; f: prondstico
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Fuente: Banco Mundial
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PIB de la construccion

= Brasil

www.teodosiocayo.cl

Pais Ultimo Anterior Referencia Unidad
Argentina 22694 20028 2022-08 Ars Million
Brasil 7528 TE04 2022-08 Brl Millones
Canada 152583 1526038 2022-10 Cad Million
Chile 3123 3033 2022-08 Clp Billion
Colombia 11782 11145 2022-08 Cop Billones
Costa-Rica 342323 350385 2022-08 Cre Millones
Ecuador 1100247 1101252 2022-08 Usd Mi

El Salvador 443 440 2022-08 Millones De Usd
Guatemala 8783 8256 2022-08 Gtg Millones
Honduras 1203 1282 2022-08 Hnl Millones
México 1070852 1075891 2022-08 Mxn Millones
Nicaragua 1017 1002 2022-08 Nio Millones
Panama 1087 1057 2022-08 Pab Millones
Paraguay 3743544315 3780215878 2022-08 Pyg Mil
Peru 8724 2450 2022-08 Pen Millones
Uruguay 22422 21482 2022-08 Uyu Mi

Fuente: https://es.tradingeconomics.com/country-list/gdp-from-

construction?continent=america
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PIB de la construccion

= Chile

www.teodosiocayo.cl

Pais Ultimo Anterior Referencia Unidad
Argentina 22694 20028 2022-08 Ars Million
Brasil 7528 TE04 2022-08 Brl Millones
Canada 152563 152608 2022-10 Cad Million
Chile 3123 3033 2022-08 Clp Billion
Colombia 11702 11145 2022-09 Cop Billones
Costa-Rica 342323 350385 2022-08 Cre Millones
Ecuador 1100247 1101282 2022-08 Usd Mi

El Salvador 443 440 2022-08 Millones De Usd
Guatemala 8783 8256 2022-08 Gtg Millones
Honduras 1203 1282 2022-08 Hnl Millones
México 1070852 1075891 2022-08 Mxn Millones
Nicaragua 1017 1002 2022-08 Nio Millones
Panama 1087 1057 2022-08 Pab Millones
Paraguay 3743544315 3780215878 2022-08 Pyg Mil
Peru 8724 2450 2022-08 Pen Millones
Uruguay 22422 21482 2022-08 Uyu Mi

Fuente: https://es.tradingeconomics.com/country-list/gdp-from-

construction?continent=america
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PIB de la construccion

= Colombia

www.teodosiocayo.cl

Pais Ultimo Anterior Referencia Unidad
Argentina 22694 20028 2022-08 Ars Million
Brasil 7528 TE04 2022-08 Brl Millones
Canada 152563 152608 2022-10 Cad Million
Chile 3123 3033 2022-08 Clp Billion
Colombia 11782 11145 2022-08 Cop Billones
Costa-nics EL R S fau Kzt ZoZZ-09 e nmones
Ecuador 1100247 1101282 2022-08 Usd Mi

El Salvador 442 440 2022-08 Millones De Usd
Guatemala 8783 8256 2022-08 Gtq Millones
Honduras 1203 1282 2022-08 Hnl Millones
México 1070852 1075891 2022-08 Mxn Millones
Nicaragua 1017 1002 2022-08 Nio Millones
Panama 1087 1057 2022-08 Pab Millones
Paraguay 3743544315 3780315879 2022-08 Pyg Mil
Peru 8724 2450 2022-08 Pen Millones
Uruguay 22422 21462 2022-08 Uyu Mi

Fuente: https://es.tradingeconomics.com/country-list/gdp-from-

construction?continent=america
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PIB de la construccion

www.teodosiocayo.cl

Pais Ultimo Anterior Referencia Unidad
Argentina 22694 20028 2022-08 Ars Million
Brasil 7528 TE04 2022-08 Brl Millones
Canada 152563 152608 2022-10 Cad Million
Chile 3123 3033 2022-08 Clp Billion
Colombia 11782 11145 2022-08 Cop Billones
Costa-Rica 342323 350385 2022-08 Cre Millones
Ecuador 1100247 1101252 2022-08 Usd Mi

El Salvador 443 440 2022-08 Millones De Usd
Guatemala 8783 8256 2022-08 Gtg Millones
Honduras 1203 1282 2022-08 Hnl Millones
México 1070852 1075891 2022-08 Mxn Millones
Nicaragua 1017 1002 2022-08 Nio Millones
Panama 1087 1057 2022-08 Pab Millones
Paraguay 3743544315 3780215878 2022-08 Pyg Mil
Peru 8724 2450 2022-08 Pen Millones
Uruguay 22422 21482 2022-08 Uyu Mi

Fuente: https://es.tradingeconomics.com/country-list/gdp-from-

construction?continent=america

0

$

AS
oS5 o%%

ANAMER,
N e,
: :4,
8 <
MMA30>

9 Q
2 S
" T O



MAPA DE INVERSIONES

INVESTMENT MAP

Generacion (MW)
2021 - 2050

Fuente: www.Energia.Gob.cl

www.teodosiocayo.cl

Colombia | . A8 L Agrupacion Tecnologia
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COSTOS DE TECNOLOGIA DE GENERACION ELECTRICA

ELECTRICAL GENERATION TECHNOLOGY COSTS

Proyeccion de Costos de Inversion

2016 a 2046 , -
Solar FV (un eje) Edlico
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) I
wn 400 » 500
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.%4‘000 .% 2.000
~. ~.
o — S
v v
=2.000 = 1.000
0 0
2016 2021 2026 2031 2036 2041 2046 2016 2021 2026 2031 2036 2041 2046

www.teodosiocayo.cl

Fuente: Ministerio de Energia de Chile



Esperanza de vida en afios

1950 2022 2100°

Uruguay Puerto Rico 80 Chile

Argentina ‘ Chile Costa Rica

Puerto Rico 61 Puerto Rico
Uruguay ‘ Panama 90
Paraguay 59 ‘

Ecuador
55

CostaRica 77 Ecuador 89
77/

Panama

Colombia 89

Costa Rica 54 Panama

Argentina Argentina 89

Uruguay 88

sdor 49 Nicaragus Ceasi 88

Fuente: CEPAL

www.teodosiocayo.cl

= Proyecciones (*)

Estimaciones de

noviembre de
2022




Esperanza de vida en afios

Puerto Rico 61

Fuente: CEPAL

www.teodosiocayo.cl

Puerto Rico 80

+ 19 anos

= Proyecciones (*)

Estimaciones de

noviembre de
2022




Esperanza de vida en afios

= Proyecciones (*)

Estimaciones de

noviembre de
2022

Chile 80 + 27 anos

Fuente: CEPAL

www.teodosiocayo.cl




Esperanza de vida en afios

= Proyecciones (*)

Estimaciones de

noviembre de
2022

CostaRica 77 + 23 afnos

Costa Rica 54

Fuente: CEPAL

www.teodosiocayo.cl




Esperanza de vida en afios

= Proyecciones (*)

Estimaciones de

noviembre de
Costa Rica 91 + 14 anos

2022

CostaRica 77

Fuente: CEPAL
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RIESGOS INMOBILIARIOS

VISION UPAV 2023 - 2024



Evaluaciones de crédito en diferentes
condiciones crediticias




Incumplimiento de promesas
de compraventa




Extension de plazos para la colocacion
de nuevas unidades




Multas por incumplimiento de plazos de entrega,
mayores costos de construccion,
sobre stock




Aumento significativo del déficit
habitacional




Dificultades de financiamiento

Dividendo Mensual Dividendo Mensual Dividendo Mensual Dividendo Mensual

Precio Vivienda (UF) tasa 3% (UF) - 30 tasa 3% - 30 afios - tasa 4,5% (UF) - 25 tasa 4,5% - 25 afios - Variacién Dividendo

anos

UF 2021

anos

UF 2022

UF $CLP UF $CLP $CLP %
1.000 3,61 $107.252 4,66 $154.185 $46.932 44%
2.000 7,22 $214.505 9,32 $308.402 $93.897 44%
3.000 10,83 $321.757 13,98 $462.587 $140.830 44%
4.000 14,44 $429.010 18,64 $616.805 $187.795 44%
[': Valor UF 2021 - $29.709 (@0 dejuniode2021)
r: Valor UF 2022 - $33.086 (20 deluniode2022)




DINAMICA DE LOS SALARIOS

VISION UPAV 2023 - 2024

www.teodosiocayo.cl
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Descomposicion del crecimiento de los salarios nominales en
economias de mercados emergentes

6- ,

4 B —_

2- )

—2- s Expectativas de inflacion -

-4 - s Desempleo )
- Variacion en el desempleo

-6 - Otros
: — Variacion total en crecimiento salarial

2017:T 18:T1 19:T1 20:T1 21:T 21:T4




DINAMICA DE LOS PRECIOS

VISION UPAV 2023 - 2024
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Precios de propiedades residenciales

= Global
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Precios de propiedades residenciales

= América del norte: Canada

FRED Q;} — Real Residential Property Prices for Canada
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Precios de propiedades residenciales

= América del norte: Canada

-13,68%
FRED ~// — Real Residential Property Prices for Canada
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Precios de propiedades residenciales

= América del norte: México

FRED x/ — Real Residential Property Prices for Mexico
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Precios de propiedades residenciales

» América del norte: México

+4%

FRED ~/7 — Real Residential Property Prices for Mexico
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Precios de propiedades residenciales

= Sud América: Brasil

FRED ./ — Residential Property Prices for Brazil
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Hogares en arriendo

= Colombia
= % del total de hogares :
. 491 Promedio
1.1 Peru ocoe. &
28,8
9,8
B ) México 15,0 22 Chile Vg
N, 1 19.4
: 19,3
PLoar:\Aeglo Argentina .l
£S) Brasil

www.teodosiocayo.cl

Fuente: BBVA Research con datos de DANE y Ministerio de Vivienda



TIPO DE CAMBIO

VISION UPAV 2023 - 2024
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Tipo de cambio
160 - -

Apreciacion generalizada del délar
(indice, 2010 =100)

= Tipo de cambio efectivo
real del dolar de EE.UU.

Basado en los precios al
consumidor. 140-

120 -

100

80[ | 1 | 1 | 1 | 1
1980 85 90 95 2000 05 10 15 20 Jul.

Fuente: FMI, Octubre 2022
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Tipo de cambio

= Peso Chileno se ubica
como la segunda moneda
con mejor desempeno de
la regidn en lo que va del
2023.

W DIARIO
FINANCIERO

www.teodosiocayo.cl

Desempeiio de las monedas de la region en lo que va del ano

Peso colombiano

Peso chileno

€ ¢

Peso mexicano

Real brasileno

Sol peruano

Peso argentino

§ Jed

En porcentaje (%)

5,68%

Fuente: Bloomberg




Inflacion

= Inflacién 2021

México
Panama
Colombia
Perd
Ecuador
Chile
Guatemala

Costa Rica

Republica Dominicana

Fuente: Banco Mundial e IFM, The T4lks.
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PERSPECTIVAS

2023 - 2024

Asociacion de
Tasadores de Chile



“Se prevé que la economia mundial crecera un
1,7% en 2023 y un 2,7% en 2024”

Banco Mundial, Perspectivas Econdmicas Mundiales, enero 2023




“Se espera que el crecimiento del ingreso per
capita entre 2023 y 2024 sea de un 1,2%”

Banco Mundial, Perspectivas Econdmicas Mundiales, enero 2023




“Inversion bruta entre los anos 2022 — 2024
de un 3,5% promedio”

Banco Mundial, Perspectivas Econdmicas Mundiales, enero 2023




Perspectivas globales

800- — indice de gas natural - = Se prevé una moderacién de los
— Petroleo crudo Brent precios de los alimentos y
Trigo combustibles al por mayor
'''' Indice de gas natural: Actualizacion P Y
600 - del informe WEOQ de julio de 2022 -

''''' Petrdleo crudo Brent: Actualizacion = indice, enero de 2019 = 100
del informe WEO de julio de 2022
Trigo: Actualizacion del informe WEO
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Fuente: Calculos en base a datos del FMI, Octubre 2022
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Perspectivas globales

10- Bienes basicos: Economias avanzadas -

— Bienes basicos: Mercados emergentes
g-  ~~~~Servicios: Economias avanzadas -
====Servicios: Mercados emergentes

6_ -

4_ -

2_ -

1 1 1 | 1 1 1 1

Ene. Jul. Ene. Jul. Ene. Jul. Ene. Ago.

2019 19 20 20 21 21 22 22

Fuente: Haver Analytics y calculos del FMI

www.teodosiocayo.cl

Reequilibrio de la demanda: bienes
frente a servicios

Desviacion porcentual con respecto
a los promedios previos al COVID-
19

Diferencias entre la variacion
porcentual interanual de los indices
de precios registrada cada mes.

Paises agrupados: Australia,
Canad3d, Corea, Estados Unidos,
Japon y zona Euro, mas mercados
emergentes: Brasil, Chile, Colombia,
Indonesia, Malasia, México, Rusiay
Sudafrica.
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Perspectivas globales

= Panorama de las proyecciones de Perspectivas de la economia mundial

(variacion porcentual)

Diferencia con la Diferencia con el
actualizacion del informe informe WEO de abril
Proyecciones WEO de julio de 2022! de 2022!
2021 2022 2023 2022 2023 2022 2023
Producto mundial 6,0 3,2 2,7 0,0 -0,2 -0,4 -0,9
Economias avanzadas 5,2 2,4 1,1 -0,1 -0,3 -0,9 -1,3
Estados Unidos 57 1,6 1,0 -0,7 0,0 -2,1 -1,3
Zona del euro 5,2 3.1 0,5 0,5 -0,7 0,3 -1,8
Alemania 2,6 1,5 -0,3 0,3 -1,1 -0,6 -3,0
Francia 6,8 2,5 0,7 0,2 -0,3 -0,4 -0,7
Italia 6,7 3,2 -0,2 0,2 -0,9 0,9 -1,9
Espafa 51 43 1,2 0,3 -0,8 -0,5 -2,1
Japon 1,7 1,7 1,6 0,0 -0,1 -0,7 -0,7
Reino Unido? 74 3,6 0,3 0,4 -0,2 -0,1 -0,9
Canada 45 3,3 1,5 -0,1 -0,3 -0,6 -1,3
Otras economias avanzadas?® 53 2,8 2,3 -0,1 -0,4 -0,3 -0,7

Fuente: FMI, Octubre 2022
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Perspectivas globales

= Prondstico de crecimiento mundial e inflacion (porcentaje)

— Mundo

— Economias avanzadas
Economias de mercados emergentes y en desarrollo
1V - z. Tasa de inflacion

8 - 1. Tasa de crecimiento del PIB

24

23

24 22

0 L M L
2021 22 23

SEASOC,,

> Z

Q)
o~
-Urav- ™

oANAMER,
o“:/%,
5 Q
et

)

Fuente: FMI, Octubre 2022
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Perspectivas globales

= Panorama de las proyecciones de Perspectivas de la economia mundial

(variacion porcentual)

Diferencia con la Diferencia con el
actualizacion del informe informe WEO de abril
Proyecciones WEO de julio de 2022! de 2022!
2021 2022 2023 2022 2023 2022 2023
Economias de mercados emergentes
y en desarrollo 6,6 3,7 3,7 0,1 -0,2 -0,1 =0,7
Economias emergentes y en desarrollo de Asia 7,2 44 4.9 -0,2 -0,1 -1,0 -0,7
China 8,1 3,2 44 -0,1 -0,2 -1,2 -0,7
India? 8,7 6,8 6,1 -0,6 0,0 -1,4 -0,8
ASEAN-5° 34 5,3 49 0,0 -0,2 0,0 -1,0
Economias emergentes y en desarrollo de Europa 6,8 0,0 0,6 1,4 -0,3 2,9 0,7
Rusia 47 -34 -23 26 1,2 5.1 0,0
América Latina y el Caribe 6,9 3,5 1,7 0,5 -0,3 1,0 -0,8
Brasil 46 2,8 1,0 1,1 -0,1 2,0 -0,4
México 48 2,1 1,2 -0,3 0,0 0,1 -1,3
Oriente Medio y Asia Central 45 5,0 3,6 0,2 0,1 0,4 -0,1
Arabia Saudita 32 7,6 3,7 0,0 0,0 0,0 0,1
Africa subsahariana 47 3,6 3,7 -0,2 -0,3 -0,2 -0,3
Nigeria 36 3,2 3,0 -0,2 -0,2 -0,2 -0,1
Sudafrica 49 2,1 1,1 -0,2 -0,3 0,2 -0,3

Fuente: FMI, Octubre 2022
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Expectativas, construccion 2023

= Chile ; Crecimiento anual en porcentaje
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Expectativas, construccion 2023

= Colombia PIB Total y de la Construccidn
Variacidon anual promedio, %
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Fuente: BBVA Research con datos de DANe
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Secuelas a mediano plazo

Los shocks adversos de 2022, tendran efectos duraderos sobre el producto.

Caida del PIB, con lenta recuperacion.

Pérdidas de empleo de calidad, en relacion con indicadores previos a la pandemia.

Desaceleracion del comercio mundial, con saldos mas amplios.

Sobreendeudamiento generalizado en mercados emergentes vulnerables.

Desaceleracion de crecimiento en China.




MEDIDAS GLOBALES

VISION UPAV 2023 - 2024
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Medidas globales urgentes

= Mayor inversion para la creacion de mas y mejores puestos de trabajo.
= Mejorar el entorno para el desarrollo de nuevos negocios.

= Mayor transparencia y sostenibilidad en las deudas.

= Acelerar el uso de energias renovables.

= Mejora de procesos y adaptacion climatica.

= Fortalecimiento del comercio transfronterizo. (aduanas, aranceles, etc.)
= Acelerar la tramitacion de proyectos de inversion.

= Revision de la efectividad de subsidios.

" |ncentivos para migrar ahorros a inversion.

David Malpass
President World Bank Group




Medidas locales urgentes

= Politicas de incentivo a una mayor inversion publica y privada.

= Aumento de la produccién y consumo.*

= Fomentar la asociacion publico-privado para inversion en infraestructura.
= Seguridad juridica a la inversion extranjera.

= Reduccion de costos de creacion de empresas.

= Fortalecimiento del derecho de propiedad.

= Estabilidad politica.




Medidas locales urgentes

= Politicas e incentivos a una mayor inversion publica y privada (infraestructura).

= Fiscales
m  Estructurales
= Regulatorias




Medidas locales urgentes

|
= Aumento de la produccién y consumo.*
|
|

= Promover el crecimiento
= Aumento de los ingresos medios
= Reduccidén de la pobreza




Medidas locales urgentes

= Seguridad juridica a la inversion extranjera.




Medidas locales urgentes

= Reduccion de costos de creacion de empresas.




Medidas locales urgentes

= Fortalecimiento del derecho de propiedad.




Medidas locales urgentes

Estabilidad politica.

www.teodosiocayo.cl




DESAFIOS Y OPCIONES CREDITICIAS

VISION UPAV 2023 - 2024



Desafios y opciones crediticias

Fondos de garantia con aval del Estado

Financiamiento a través de capital preferente

Traspasos de créditos de corto a largo plazo

Opciones crediticias a 20 o mas anos

Evaluacidon de tasas variables

Novacion de crédito
Etc.
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