
LA UPAV QUE QUEREMOS



• Educación y Normas

• Son ejes fundamentales dentro de UPAV

• Existen los Comités respectivos

UPAV: EDUCACIÓN Y NORMAS



• ¿Quiénes emiten criterio sobre el valor de los bienes?

• ESTIMACION INFORMAL

• VALORACION PROFESIONAL

UPAV: EDUCACIÓN Y NORMAS



• VALUACION FORMAL (PROFESIONAL)

Está presente en muchas actividades:

• Transacciones comerciales

• Actividad financiera (hipotecas, prendas, daciones en pago, etc.)

• Actividad fiscal

• Procesos judiciales

• Aseguramiento

UPAV: EDUCACIÓN Y NORMAS
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• VALUACION FORMAL (PROFESIONAL)
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• ROLES DENTRO DE LA VALUACION FORMAL

ALGUNOS DE LOS ACTORES
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• ROL DE LOS VALUADORES

• VALUADOR: Persona que posee las calificaciones, la capacidad y la
experiencia necesarias para ejecutar una valuación de manera
objetiva, imparcial, ética y competente. 1

• 1 NORMA UPAV NU01 Sobre valuación de inmuebles a efectos de garantía en el ámbito de las instituciones de crédito
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• ¿DONDE SE FORMAN LOS VALUADORES?

• En la mayoría de países NO cuentan con una carrera de grado que
forme valuadores.

• Son profesionales en diversas áreas los que hacen valuación:
algunos terminamos siendo valuadores por accidente. (PRIMER
AVALUO)

• Tomar la decisión de ser valuador profesional implica FORMACION y
ESPECIALIZACION
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• LA ENSEÑANZA

ROL UNIVERSIDADES

• Las universidades son los entes llamados a FORMAR profesionales

(Experiencia, personal competente, medios, métodos de
enseñanza, etc.)

• No siempre se dispone de carreras de grado para formar
VALUADORES

• Estudios de posgrado (Maestría o doctorados)
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• LA ENSEÑANZA

ROL UNIVERSIDADES

• Cursos de valuación aislados en carreras de grado: Son
herramientas muy básicas que no necesariamente forman a un
valuador.
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• LA ENSEÑANZA

ROL UNIVERSIDADES

• ¿Son suficientes esos cursos aislados a nivel de grado para formar
adecuadamente a un valuador?

• Entonces: ¿Un curso asilado de actualización profesional es
suficiente para que un profesional adquiera todas las destrezas que
requiere un valuador?

• Se requiere una formación INTEGRAL, y aún así NUNCA SE TERMINA
DE APRENDER.
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• ROL DE LOS GREMIOS

UNIÓN PANAMERICANA DE ASOCIACIONES DE VALUACION

UPAV

Desde su fundación el 13 de diciembre de 1949, la Unión
Panamericana de Asociaciones de Valuación - UPAV, ha
desempeñado la fundamental misión de difundir conocimiento
técnico y estimular el perfeccionamiento de los profesionales
que actúan en el área de evaluación de bienes.
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• COMITE
• Educación

• Credencial valuador Panamericano

• Certificaciones UPAV

• Cursos periódicos

• Conversatorios

INICIAMOS:

• Iniciar planes estudio básicos

• Actualización profesional

José García Pereira

Director Propietario

María Emilia Pereira

Directora Suplente
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• PROGRAMAS
Programa 001. Formación Básica y Actualización

UPAV: EDUCACIÓN Y NORMAS

Programa 002.- Ampliación Conocimientos



• LA ENSEÑANZA

ROL DE LOS GREMIOS

GREMIOS

• Complementar la formación de los tasadores a falta de carreras
de grado en valuación (profesionales en diversas áreas)

• Actualización profesional (a pesar de los estudios de posgrado)

(Congresos, cursos especializados, convenios, etc.)

• CERTIFICAR la calidad de los valuadores
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• ¿Qué es una norma?

• Es un documento que establece requisitos, especificaciones,
directrices, procedimientos o características que tienen como
objetivo garantizar que los productos, los servicios y los sistemas
sean seguros, coherentes y confiables.
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• ROL DE LOS NORMALIZADORES

• IVSC

• UPAV

• NORMAS LOCALES

UPAV: EDUCACIÓN Y NORMAS



• Normas Internacionales de Valuación IVS

• El IVSC ha publicado normas IVS en 1985, 1994, 1997, 2000, 2001 (en Inglés), y
2003, 2005, 2007, 2011, 2013, 2017, 2020 y 2022 (en inglés y español).

• UPAV y ATASA (España) han participado en la traducción de las versiones

UPAV: EDUCACIÓN Y NORMAS







PRINCIPALES CAMBIO
Las normas IVS indican que
se debe hacer en
determinada circunstancias,
no como (eliminación de
“notas guía”)

Por lo tanto el COMO es algo
que debe desarrollar los
Gremios



• 2019- octubre
• IVSC otorgó a UPAV licencia que le permite traducir y publicar a los idiomas

español y portugués las Normas Internacionales de Valuación (IVS)

• IVSC otorgó a UPAV licencia para la difusión de la Norma IVS a través de
cursos y jornadas de capacitación (presencial o virtual), que incluye el
derecho a reproducir y distribuir (impreso o electrónico) a los alumnos
matriculados en curso UPAV de Normas Internacionales de Valuación
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• TRADUCCION DE NORMAS IVS:
• UPAV ha trabajado activamente en la traducción de las NORMAS IVS, tanto al

español como al portugués en las versiones 2005, 2007, 2011, 2013, 2017,
2020 y 2022. https://upav.net/wp-content/uploads/2022/07/220607-IVS-2022-espanol-UPAV.pdf

UPAV: EDUCACIÓN Y NORMAS

https://upav.net/wp-content/uploads/2022/07/220607-IVS-2022-espanol-UPAV.pdf


• CURSOS DE NORMAS:
• UPAV mantiene un programa de capacitación por medio del Comité de

Educación y Enseñanza.
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“NORMAS UPAV”
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• COMITE
• Normas

• Generación de nuevas normas UPAV

• Promocionar la estandarización

• Adopción IVS

• Normas locales compatibles con IVS

INICIAR:

• Apoyo a entes locales

• Normalización en todos los países

Eduardo Rottmann

Director Propietario

Germán Noguera

Director Suplente
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• NORMAS UPAV
• UPAV ha venido trabajando para generar una serie de normas con el objetivo

de brindar herramientas a los valuadores que permitan dar certeza,
certidumbre y confianza a sus trabajos de tasación

• Primera Norma UPAV

• NU01-Valuación de inmuebles a efectos de garantía

en el ámbito de las instituciones de crédito

• https://upav.net/normas-upav/

UPAV: EDUCACIÓN Y NORMAS
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• NORMAS UPAV
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• NORMAS UPAV
• En proyecto

• Norma UPAV

• Norma UPAV sobre valuación de bienes a efectos de aseguramiento
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• CONCLUSIONES

• En la mayoría de países no se cuenta con programas de grado que formen
integralmente a los valuadores como profesión básica.

• UPAV tiene un rol indiscutible en el apoyo formativo de los profesionales de
distintas disciplinas que ejercen la valuación.

• UPAV debe ser por excelencia un ente certificador de los valuadores.

• UPAV además es un ente llamado a generar normas en aquellas áreas donde
las normas IVS no han desarrollado alcance.
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Desde ya los invitamos a los 
congresos UPAV

https://sitio.congresovaluacion.com/inscripcion.html

https://sitio.congresovaluacion.com/inscripcion.html


Los invitamos a ser parte de UPAV por medio 
de sus asociaciones locales

SOY VALUADOR PANAMERICANO



Asociación de 
Tasadores de Chile

PERSPECTIVAS ECONÓMICAS
VISION UPAV 2023 - 2024

Asociación de 
Tasadores de Chile

30 de enero 2023

Mg. Ing. Teodosio Cayo Araya



El desarrollo futuro enfrenta desafíos 
cada vez más complejos

www.teodosiocayo.cl



“Estados Unidos, la zona euro y China atraviesan 
un período de debilidad, que contagia las 

economías emergentes y en desarrollo”

www.teodosiocayo.cl

EGP, January 2023



“Fuerte endeudamiento, debilitamiento de la 
inversión y riesgo de incumplimiento de 

pagos corporativos”

www.teodosiocayo.cl

EGP, January 2023



Crisis económicas s/índice S&P500
§ Estadística del 2 de 

enero de 1992 al 4 
de agosto 2022

www.teodosiocayo.cl

Fuente: Yahoo Finance Plus



Fuente: Foro Económico Mundial – Global Risks Perception Survey 2022- 2023 

Riesgos globales

www.teodosiocayo.cl

§ Impacto o gravedad probable en 
un período de 2 a 10 años

§ Encuesta a 1.200 expertos del 
mundo académico, empresarial, 
gubernamental y de la sociedad 
civil del 7 de septiembre al 5 de 

octubre de 2022.
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ESCENARIO ECONÓMICO
2022

www.teodosiocayo.cl



Escenario 2022

§ Economías pequeñas, disminuyeron hasta ⍨7 veces menos la producción normal (pandemia).

§ Menores recursos disponibles para enfrentar la reducción de la pobreza, educación y efectos COVID.

§ Mayores costos de productos básicos derivados de la invasión de Rusia en Ucrania.
§ Aumento significativo de tasas de pobreza y disminución de las tasas de inversión.

§ Déficit de inversión aleja las metas climáticas para las economías emergentes y en desarrollo (EMDE).
§ Reducción de la tasa de crecimiento del producto potencial.

§ 1/5 de las EMDE está excluida de los mercados de deuda global v/s 1/15 durante el años 2019. (1)

§ Disminución de la diversificación, limitaciones económicas, reordenamiento del gasto, etc. 
§ Aumento de las tensiones geopolíticas.

www.teodosiocayo.cl

(1) GEP-January 2023
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Escenario 2023

§ Desaceleración abrupta, prolongada y global, con deterioros generalizados. (1)

§ Proyección del crecimiento mundial para 2023 del 1,7% (inicialmente un 3%).

§ Erosión en los distintos niveles de ingreso producto de la inflación, y falta de inversión.
§ Ingreso per cápita global, menor al período COVID-19.

§ Endeudamiento de las EMDE, en su punto más alto en los últimos 50 años.(2)

§ Crecimiento esperado de inversión por debajo de las últimas décadas.

§ Débil recuperación, con un menor nivel de producción.

§ Riesgos de recesión de la economía mundial.
§ Mayor vulnerabilidad de economías pequeñas por la dependencia de financiamiento externo.

www.teodosiocayo.cl

(1) www.bancomundial.org
(2) GEP-January 2023
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Escenario 2024

§ Para el 2024, PIB para economías emergentes y en desarrollo (EMDE) bajo el 6%.

§ Crecimiento promedio de ingreso per cápita del 2,8% en las EMDE (1% menos del período anterior)

§ Proyección promedio de inversión en las EMDE de un 3,5% (2022 – 2024).
§ Mayores costos de financiamiento y menor incremento del mercado laboral.

§ Subsidios estatales tienen a estabilizarse ante la falta de mayores recursos.
§ Aumento de la formalidad económica y disminución de la evasión.

§ Incremento de los canales de venta on line.

§ Aumento de opciones de “Tokenización” en la venta de bienes raíces.
§ Disminución de la burocracia para la aprobación de proyectos.
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PIB de la construcción

§ Argentina
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PIB de la construcción

§ Brasil
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PIB de la construcción

§ Chile

www.teodosiocayo.cl



PIB de la construcción

§ Colombia
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PIB de la construcción

§ Latinoamérica
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§ Datos de cuentas 
nacionales del Banco 

Mundial y archivos de 
datos sobre cuentas 

nacionales de la OCDE



PIB Global

§ Proyecciones del Banco Mundial 
países de América Latina

§ PIB, var% anual
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Fuente: Banco Mundial

Nota: e: estimador; f: pronóstico



PIB de la construcción

§ Brasil

§ Chile

§ Colombia
§ México
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Fuente: https://es.tradingeconomics.com/country-list/gdp-from-
construction?continent=america
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MAPA DE INVERSIONES

Generación (MW)
2021 - 2050
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INVESTMENT MAP

Fuente: www.Energia.Gob.cl



COSTOS DE TECNOLOGÍA DE GENERACIÓN ELECTRICA

Proyección de Costos de Inversión
2016 a 2046
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ELECTRICAL GENERATION TECHNOLOGY COSTS

Fuente: Ministerio de Energía de Chile



Esperanza de vida en años
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§ Proyecciones (*)

Estimaciones de 

noviembre de 
2022

Fuente: CEPAL
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Esperanza de vida en años
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Estimaciones de 
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+ 23 años
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§ Proyecciones (*)

Estimaciones de 

noviembre de 
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Fuente: CEPAL
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Evaluaciones de crédito en diferentes
condiciones crediticias
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Incumplimiento de promesas 
de compraventa



www.teodosiocayo.cl

Extensión de plazos para la colocación
de nuevas unidades
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Multas por incumplimiento de plazos de entrega, 
mayores costos de construcción,

sobre stock
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Aumento significativo del déficit
habitacional



Dificultades de financiamiento
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Fuente: CChC, Noviembre 2022
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Descomposición del crecimiento de los salarios nominales en 
economías de mercados emergentes
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Precios de propiedades residenciales

§ Global

www.teodosiocayo.cl

Fuente: https://fred.stlouisfed.org



Precios de propiedades residenciales

§ América del norte: Canadá
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Precios de propiedades residenciales

§ América del norte: Canadá
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-13,68%



Precios de propiedades residenciales

§ América del norte: México
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Precios de propiedades residenciales

§ América del norte: México
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+4%



Precios de propiedades residenciales

§ Sud América: Brasil
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Hogares en arriendo

§ % del total de hogares

www.teodosiocayo.cl
Fuente: BBVA Research con datos de DANE y Ministerio de Vivienda
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Tipo de cambio

www.teodosiocayo.cl

§ Tipo de cambio efectivo 
real del dólar de EE.UU. 
Basado en los precios al 
consumidor.

Apreciación generalizada del dólar
(índice, 2010 = 100 )

Fuente: FMI, Octubre 2022



Tipo de cambio
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§ Peso Chileno se ubica 
como la segunda moneda 
con mejor desempeño de 
la región en lo que va del 
2023.



Inflación
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Fuente: Banco Mundial e IFM, The T4lks.
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“Se prevé que la economía mundial crecerá un 
1,7% en 2023 y un 2,7% en 2024”

www.teodosiocayo.cl

Banco Mundial, Perspectivas Económicas Mundiales, enero 2023



“Se espera que el crecimiento del ingreso per 
cápita entre 2023 y 2024 sea de un 1,2%”
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Banco Mundial, Perspectivas Económicas Mundiales, enero 2023



“Inversión bruta entre los años 2022 – 2024
de un 3,5% promedio”
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Banco Mundial, Perspectivas Económicas Mundiales, enero 2023



Perspectivas globales 
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Fuente: Cálculos en base a datos del FMI, Octubre 2022

§ Se prevé una moderación de los 
precios de los alimentos y 
combustibles al por mayor

§ Índice, enero de 2019 = 100



Perspectivas globales 
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Fuente: Haver Analytics y cálculos del FMI

§ Reequilibrio de la demanda: bienes 
frente a servicios

§ Desviación porcentual con respecto 
a los promedios previos al COVID-
19

§ Diferencias entre la variación 
porcentual interanual de los índices 
de precios registrada cada mes.

§ Países agrupados: Australia, 
Canadá, Corea, Estados Unidos, 
Japón y zona Euro, más mercados 
emergentes: Brasil, Chile, Colombia, 
Indonesia, Malasia, México, Rusia y 
Sudáfrica.



Perspectivas globales
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§ Panorama de las proyecciones de Perspectivas de la economía mundial

(variación porcentual)

Fuente: FMI, Octubre 2022



Perspectivas globales

§ Pronóstico de crecimiento mundial e inflación (porcentaje)

www.teodosiocayo.cl
Fuente: FMI, Octubre 2022



Perspectivas globales
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§ Panorama de las proyecciones de Perspectivas de la economía mundial

(variación porcentual)

Fuente: FMI, Octubre 2022



Expectativas, construcción 2023

§ Chile
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Fuente: CChC, Noviembre 2022

Crecimiento anual en porcentaje



Expectativas, construcción 2023

§ Colombia

www.teodosiocayo.cl

Fuente: BBVA Research con datos de DANe

PIB Total y de la Construcción
Variación anual promedio, %



Secuelas a mediano plazo

§ Los shocks adversos de 2022, tendrán efectos duraderos sobre el producto.

§ Caída del PIB, con lenta recuperación.

§ Pérdidas de empleo de calidad, en relación con indicadores previos a la pandemia.
§ Desaceleración del comercio mundial, con saldos más amplios.

§ Sobreendeudamiento generalizado en mercados emergentes vulnerables.
§ Desaceleración de crecimiento en China.

www.teodosiocayo.cl
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Medidas globales urgentes

§ Mayor inversión para la creación de más y mejores puestos de trabajo.

§ Mejorar el entorno para el desarrollo de nuevos negocios.

§ Mayor transparencia y sostenibilidad en las deudas.
§ Acelerar el uso de energías renovables. 

§ Mejora de procesos y adaptación climática.
§ Fortalecimiento del comercio transfronterizo. (aduanas, aranceles, etc.)

§ Acelerar la tramitación de proyectos de inversión.

§ Revisión de la efectividad de subsidios.
§ Incentivos para migrar ahorros a inversión.

www.teodosiocayo.cl

David Malpass
President World Bank Group



Medidas locales urgentes

§ Políticas de incentivo a una mayor inversión pública y privada.

§ Aumento de la producción y consumo.*

§ Fomentar la asociación público-privado para inversión en infraestructura.
§ Seguridad jurídica a la inversión extranjera.

§ Reducción de costos de creación de empresas.
§ Fortalecimiento del derecho de propiedad.

§ Estabilidad política.
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§ Fiscales
§ Estructurales
§ Regulatorias
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§ Promover el crecimiento
§ Aumento de los ingresos medios
§ Reducción de la pobreza
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Desafíos y opciones crediticias

§ Fondos de garantía con aval del Estado

§ Financiamiento a través de capital preferente

§ Traspasos de créditos de corto a largo plazo
§ Opciones crediticias a 20 o más años

§ Evaluación de tasas variables
§ Novación de crédito

§ Etc.

www.teodosiocayo.cl
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30 de enero 2023

Mg. Ing. Teodosio Cayo Araya
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